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UvoD

Program rozvoja byvania obce Cifer je strategickym dokumentom pre potreby
samospravy, ktory sa pozaduje v zmysle § 4 ods. 3 pismeno j) zakona ¢. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni, v zneni neskorsich predpisov.

Funkcia obce v zmysle zakona ¢. 369/90 Zb. o obecnom zriadeni v oblasti byvania je
veI'mi roznoroda. V savislosti s byvanim obec v zmysle §4 uvedeného zakona

e utvara a chrani zdravé podmienky a zdravy sposob zivota a prace obyvatel'ov obce,
chrani zivotné prostredie, ako aj utvara podmienky na zabezpecovanie zdravotnej
starostlivosti, na vzdelavanie, kultaru, osvetova ¢innost, zaujmova umelecka cinnost,
telesnu kultaru a Sport,

e Obstarava a schvaluje uzemnoplanovaciu dokumentaciu sidelnych utvarov a zoén,
koncepciu rozvoja jednotlivych oblasti Zivota obce, obstarava a schvaluje programy rozvoja
byvania a spolupdsobi pri utvarani vhodnych podmienok na byvanie v obci.

Tento dokument je spracovany na konkrétne podmienky obce Cifer. Svojim zameranim
vychadza z obsahu metodického pokynu MVRR SR ¢. 4/2006 z 19.5.2006 o programe
rozvoja byvania obce a samospravneho kraja.

Program rozvoja byvania obce Cifer vychadza z dvoch zakladnych strategickych

dokumentov obce:

o Uzemny pldn obce Cifer,

e Program hospoddrskeho a socidlneho rozvoja obce Cifer.

Ciel'om programu rozvoja byvania obce Cifer je:

- analyzovat’ stav byvania v obci, identifikovat' prednosti a nedostatky doterajsieho
Vyvoja a to aj v SirsSich suvislostiach byvania,

- na zaklade zistenych tendencii vyvoja upozornit’ na rizikové oblasti rozvoja byvania
v obci a predvidat’ potrebné korekcie na odstranenie uvedenych rizik,

- v zmysle obcou vytyéenych cielov rozvoja, v stlade so zamermi dokumentov
uzemného planovania tykajucich sa rieseného uzemia a s prihliadnutim na
predpokladany vyvoj faktorov ovplyviujucich rozvoj byvania, navrhnit sposob
kratkodobého a strednodobého riesenia rozvoja rozhodujucich oblasti byvania v obci
Cifer.



Stratégia rozvoja byvania v obci Cifer je zamerana na 3 oblasti:
e priprava uzemia,
e vystavba bytov,

e zlepsenie kvality byvania.

Zakladné socioekonomické charakteristiky obce Cifer

Obec Cifer lezi v juhozapadnej casti Slovenska, v strednej casti  Trnavského
samospravneho kraja v okrese Trnava, 10 km na zapad od okresného mesta Trnava.

Katastralne uzemie obce lezi v juhozapadnej ¢asti okresu Trnava.

Tab. 1: Zakladné socio-priestorové charakteristiky obce Cifer

Ukazovatel Hodnota

Kod obce 506877
Nazov okresu Trnava
Nazov kraja Trnavsky
Statit obce Obec
PSC 919 43
Telefonne smerové ¢islo 033
Prva pisomna zmienka o obci - rok 1291
Nadmorska vyska obce - vm 149
Celkova vymera izemia obce [m?] 29 881 460
Hustota obyvatel'stva na km? 136

Prame: Statisticky urad SR

Obec Cifer lezi v blizkosti mesta Trnava ktoré vyrazne ovplyviiuje kvalitu osidlenia
predovsetkym potencialom sluzieb zdravotnej starostlivosti a sluzieb pre obyvatel'stvo.

Pristupnost’ obce cestnymi dopravnymi trasami ku krajskému mestu Trnava je 10 km, k
hlavnému mestu SR Bratislave s medzinarodnym letiskom je cca 50 km, t.j. cca 30 min.,
dostupnost’ najblizsieho medzinarodného mesta europskeho vyznamu Viedne je 110 km,
cca 1,5 hod.

Cez obec Cifer prechadza rozvojova 0s prvého stupiia:

e povazska rozvojova os:  Bratislava-Trnava —Tren¢in—Zilina.

Taziska osidlenia




Koncepcia tizemného rozvoja Slovenska 2001 stanovuje ¢lenenie tazisk osidlenia do
troch urovni. Riesené uzemie — obec Cifer — patri do t'aziska osidlenia prvej arovne: do

bratislavsko-trnavského t'aziska osidlenia.

Tab. 2: Spadovost’ obce Cifer

Sidlo matri¢ného uradu Cifer
Sidlo pracoviska daniového tradu Trnava
Sidlo pracoviska Obvodného oddelenia policajného zboru Cifer
Sidlo Okresného sudu Trnava
Sidlo Okresného riaditel’stva Hasi¢ského a zachranného zboru Trnava
Sidlo pracoviska obvodného tradu Trnava
Sidlo Uzemnej vojenskej spravy

Sidlo izemného Uradu prace, socialnych veci a rodiny Trnava
Sidlo Obvodného uradu Zivotného prostredia Trnava

Pramen: Statisticky urad SR

Pri dalsom rozvoji obce i jej mikropriestoru sa ziada akceptovat charakteristické
znaky vyvoja vidieckeho osidlenia a kultarnej krajiny, a to pri rozvoji sidiel a pri
lokalizovani vyrobnych a technickych diel v krajine, stavieb a arealov, tras dopravy,
technickej infrastruktary a hospodarskej ¢innosti. To znamena:

e pri novej vystavbe akceptovat a nadviazovat' na historicky utvorenu Struktaru
osidlenia s cielom dosiahnut ich vzajomnua funként a priestorova previazanost’ pri
zachovani identity a $pecifi¢nosti pévodného osidlenia,

e respektovat’ kultarno-historické urbanistické celky a architektonické objekty v
SirSom zabere nez pozaduje ochrana pamiatok, tzn. podchytenim aj dalsich hodnot
prostredia s cielom zabezpecit’ pre ne potrebnt ochranu,

e reSpektovat’ potencial kultarnych, historickych, spolo¢enskych, technickych,
hospodarskych a d’alsich hodnét charakterizujacich prostredie, a to v polohe hmotnej aj

nehmotnej a vytvarat’ pre ne vhodné prostredie.



1. ANALYTICKA CAST

A. Analyza sucasnej urovne byvania

Stav byvania v obci Cifer je vysledkom celého komplexu uspokojovania potrieb
byvania v ramci doterajsieho vyvoja vystavby rodinnych a bytovych domov a procesu uzivania
bytového fondu.

1. Zhodnotenie stavu bytového fondu

1.1 Kvantitativne udaje o bytovom fonde

Uroveii byvania je jednou zo zakladnych charakteristik Zivotnej urovne obyvatel'stva. Jej
vyvoj tzko suvisi s rastom poétu obyvatel'stva, jeho S$trukturou a rozmiestnenim.
Ovplyviiuje uroven reprodukcie pracovnych sil, pdsobi na celkovy zivotny Sstyl
obyvatel'stva.

Kvantitativna Groven byvania sa vyjadruje relaciou poctu obyvatelov a celkového poctu
bytov v bytovom fonde (vratane neobyvanych bytov), resp. poctu trvale obyvanych bytov.
V ¢ase posledného sc¢itania domov a bytov v roku 2011 (dalej SODB 2011) v obci bolo
1206 trvale obyvanych bytov, z ¢oho 1031 bytov bolo v rodinnych domoch a 175 bytov v
bytovych domoch.

Tab. 3: Vyvoj poctu postavenych rod. domov a bytovych domov (a bytov v nich)
v obdobi 2008-2013

Rok 2008 | 2009 | 2010 | 2011| 2012 | 2013
Pocet postavenych rod. domov 8 9 24 | 26 24 16
Pocet postavenych bytovych domov/bytov 1/9 - - - - -

Prameri: Obecny trad

Tab. 4: Trvale obyvané byty podl’a druhu budovy, podl'a obdobia vystavby

Obdobie vystavby Druh bUdOVy
Rodinné domy | Bytové domy | Ostatné budovy | Domovy fond spolu

- 1899 a nezistené ' 106 0 0 106
1900 - 1919 14 0 0 14
1920 — 1945 128 0 0 128
1946 — 1970 301 11/84 0 312
1971 - 1980 29 2/48 0 31
1981 — 1990 74 0 0 74
1991 - 2011 379 6/43 0 385
Spolu 1031 17/175 0 1206
% 85,48 14,6 0 100
Uhrn - z toho 1996 — 2011 15 0 0 15

Pramen: SODB 2011



Byty postavené po r. 1970 predstavuju 40% bytového fondu obce. Od maja 2001 doslo k

miernym zmenam aj v pocte, aj v Struktire domového fondu, predovsetkym vplyvom vystavby

rodinnych domov. V poslednych rokoch tempo vystavby rodinnych domov je v priemere

16-26 rodinnych domov rocne.

Tab. 5: Zakladné kvantitativne charakteristiky domového a bytového fondu 1.

Pocet Rodinné domy Bytové domy Ostatné budovy Domovy fond spolu
Domov spolu 1197 13 0 1214
Trvale obyvanych domov 1048 13 0 1061
v % 98,7 1,3 0 100
v tom vlastnictvo:
Statu 2 _ 2
bytového druzstva 24 _ 24
obce 5 _ 5
fyzickej osoby 974 1 0 974
pravnickej osoby 2 0 0 2
ostatnych 40 0 0 40
s 1-2 nadzemnymi podlaziami a nezistené 326 0 0 326
S 3-4 nadzemnymi podlaziami 0 1 0 1
s 5+ nadzemnymi podlaziami _
Ubytovacich zariadeni bez bytu _
Neobyvanych domov 149 0 0 149
z toho: ur€enych na rekreaciu 0 0 0 0
Priemerny vek domu 39 26 39
Bytov spolu 1197 17 0 1214
v tom: trvale obyvané 1048 13 0 1061
v 98,7 13 0 100
z toho druzstevné _
byty vo vlastnictve ob¢ana v bytovom dome 0 155 0 155
neobyvané 0 0 0 0
neobyvané z ddvodu zmeny utivatel'a 71 0 0 71
neobyvané, urcené na rekreaciu 0 0 0 0
neobyvané, uvol'nené na prestavbu _
neobyvané, nespdsobilé na byvanie 19 0 0 19
neobyvané po kolaudacii _
neobyvané v pozostalostnom alebo stidnom konani 1 0 0 1
neobyvané z inych dovodov 47 0 0 47
nezistené 1 0 0 1

Prameti: SU SR SODB 2011

1.2 Kvalitativna stranka bytového fondu

Kvalitu byvania je mozné hodnotit’ z viacerych hl'adisk a urovni. Vystiznym ukazovatel'om

kvalitativnej urovne byvania je priemerny pocet obytnych miestnosti na 1 byt. Uplatnenie tohto
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ukazovatel'a pri hodnoteni kvantitativnej potreby bytov je vhodné v relacii k ukazovatel'u
intenzity obyvanosti bytov. V obci Cifer priemerny pocet obytnych miestnosti na 1 byt je 3,7
(celostatny priemer je 3,21).

Trvalo obyvané domy vykazuju nepriaznivi vekovu Struktaru, priemerny vek domového
fondu je 39 rokov (celoslovensky priemer je 38 rokov).

Uroven byvania a jej vztah k urovni vybavenia bytu a jeho zariadenia do bytovej
kategorie nie je taky jednozna¢ny ako v predchadzajucich pripadoch. Bytovy fond obce ma
dobry standard vybavenosti v porovnani s celostatnymi tdajmi: 70,1% bytového fondu v obci
patri do 1. kategorie (do najvyssej kategorie), 16% bytov do 2. kategorie, 2,6% bytov do 3.
kategorie, kym 11,4% bytov do 4. kategérie (na urovni Slovenska diferenciacia
predchadzajucich ukazovatel'ov je nasledovna: 77,8%, 11,8%, 2,9% a 7,5%).

Tab. 6: Zakladné kvantitativne charakteristiky domového a bytového fondu I1.

Pocet Rodinné domy Bytové domy Ostatné budovy Domovy fond spolu
Trvale obyvané byty:
Material nosnych muarov: kamer, tehly 810 6 0 810
drevo
nepalené tehly 211 0 0 211
ostatné a nezistené 10 0 0 10
Velkost bytu: 1 obytna miestnost’ 19 0 0 19
2 izby 76 0 0 76
3izhy 448 4 0 448
4 izby 276 2 0 276
5+ izieb 383 0 0 383
Byvajtcich 0sob 3430 612 0 4042
Pocet CD 1354 10 0 1354
Pocet HD 1274 6 0 1274
Obytné miestnosti 4009 525 0 4534
Pocet osdb na 1: byt 3,19 4,67 - 321
obytné miestnosti 0,86 1,40 - 0,87
CD 2,49 2,80 - 2,50
HD 3,01 4,67 - 3,03
Obytna plocha bytu v m2 258 981 25042 0 284023
Celkova plocha bytu v m2 405 710 10972 0 416 682
Priemerny pocet:
- m2 obytnej plochy na 1 byt 64,60 47,70 - 64,40
- m2 celkovej plochy na 1 byt 101,20 62,70 - 100,60
- m2 obytnej plochy na 1 osobu 20,30 10,20 - 20,00
- obytnych miestnosti na 1 byt 3,71 3,33 - 3,70

Prameii: SU SR SODB 2011



Tab. 7: Charakteristika bytového fondu podr'a kategorie bytov (%)

. Kategdrie bytov (%)
Uzemie . . . )
I. kategoria II. kategoria III. kategoria | IV. kategoria
Obec Cifer 70.1 16 26 114
Slovensko 8 11,8 29 75

Pramen: SODB 2011

Byvanie a jeho uroven patria k dolezitym aspektom celkovych zivotnych podmienok
obyvatel'stva. Byt neplni iba materialnu funkciu prirodzenych potrieb rodiny ako zakladnej
jednotky spolocnosti, ale je aj vyraznou zlozkou kultarneho standardu obyvatel'stva a v
nemalej miere aktivne pdsobi na regeneraciu l'udi.

Na celkovt uroven byvania posobi predovsetkym pocet obyvatel'ov byvajacich v bytoch a
domacnostiach, ¢o je vsak popri celkovom pocéte bytov a ich vybaveni podmienené
demografickou skladbou obyvatel'stva a domacnosti. Vo vsetkych zakladnych ukazovatel'och
urovne byvania doslo za obdobie 1991- 2001 k pozitivnemu vyvoju.

Priemerna velkost obytnej plochy v m? na 1 osobu je nad celostathym priemerom, v
obci Cifer pripada na jednu osobu obytna plocha 20 m? (celostatny priemer je 17 m?).
Priemerny pocet osdb na obytné miestnosti je 0,87 (celostatny priemer je 0,99).

Tab. 8: Vybavenie trvale obyvanych bytov

Vybavenie Pocet
bytov 0sdb v bytoch
Bytov spolu 1206 4042
z toho:
s plynom zo siete 1019 3827
s vodovodom 1096 3922
v byte 1094 3918
mimo bytu 2 4
bez vodovodu 0 0
nezistené 10 120
s kanalizaciou 1080 3750
pripojka na kanaliza¢nu siet - -
septik (zumpa) 126 292
so splachovacim zachodom 1096 3907
s kapeltou alebo sprchovacim kitom 1080 3852

Prameti: SU SR SODB 2011



Tab. 9: Sposob vykurovania trvale obyvanych bytov

Sposob vykurovania

bytov 0sob v bytoch

Ustredné kurenie dial’kové - R
Ustredné kirenie lokalne 1110 3801

na pevné palivo 16 67

na plyn 1005 3268

elektrické 105 411
Etazové karenie

na pevné palivo - -

na plyn 20 71

ostatné - -
Kachle

na pevné palivo 23 39

elektrické - -

plynové 47 110

ostatné 1 1
Iné 10 28
Spolu 1206 4042

Prameti: SU SR SODB 2011

2. Zhodnotenie vyuzivania bytového fondu

V ¢ase SODB 2011 v obci Cifer bolo 1206 trvalo obyvanych bytov.

Pocet neobyvanych bytov bol vel'mi vysoky: 149. Velka ¢ast’ neobyvanych bytov je vSak urcitou
rezervou pre skvalitiovanie domového fondu, nakol'ko po ich rekonStrukcii sa vyrazne zvysi ich
vybavenost’. Predpoklad4 sa to v podmienkach dokonalejsieho trhu s nehnutelnostami, ktory sa

ocakava po posilneni ekonomiky Slovenska, o je realne v najblizSich piatich rokoch.

Dal3im dolezitym ukazovatel'om byvania rodin je spoloéné byvanie domécnosti. Napriek tomu,
ze v mnohych pripadoch ide o vzajomne Zelané spoluZitie (tzv. viacgenera¢né rodiny), spoloéné
byvanie je vacésinou dosledkom nevyrieseného bytového problému a tyka sa predovsetkym

mladych rodin.

Rozlisujeme 3 zakladné druhy doméacnosti - bytova domacnost, spolo¢ne hospodariaca
domacnost’ a cenzova domacnost’.

Pri sc¢itani Tudu v roku 2011 bolo v obci 1354 cenzovych domacnosti, 1247 bytovych
domacnosti a 1274 hospodariacich domacnosti. Ich vzajomny pomer je 1,1 : 1 : 1,07. Tato
vyvazenost sved¢i o priemernej kultare byvania a o stredne vysokom ekonomickom stupni
samostatnosti domacnosti. Rozdiel medzi tromi uvedenymi kategériami domacnosti naznacuje,
7e je bezny jav, ked’ v jednom byte byva viac cenzovych domacnosti.

Z celkového poctu cenzovych domdacnosti prevlada podiel tplnych domacnosti, v ktorych
byvaju spolu obidvaja rodicia bud’ sami alebo so svojimi detmi — su prevladajicim typom
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domacnosti — ich podiel je 55,7% (celoslovensky priemer je 56,4%). Netuplné domacnosti (kde
jeden z rodiov chyba) tvoria 10,5% vSetkych cenzovych domdacnosti, kym podiel
jednotlivcov v rdmcei vSetkych cenzovych domadcnosti je 32,8% (celostatny podiel tychto
domécnosti je 30,0%). V poslednom desatro¢i dochadza k ndrastu poctu netplnych rodin,
najmid v dosledku stipajucej rozvodovosti, ¢o je nepriaznivym javom z hladiska d’alsej

reprodukcie populacie.

Vo vyhlade treba pocitat’ hlavne so samostatnym byvanim mladych rodin a jednotlivcov
pred zalozenim rodiny a v seniorskom veku — index starnutia obyvatel'stva rastie, S
malometraznymi bytmi treba pocitat’ aj pre jedno¢lenné domacnosti slobodnych, ovdovenych a
rozvedenych, pripadne seniorov, ktori chci vymenit dom za byt. Pre znizenie sucasného
vynateného spoluzitia chybaja v existujuicom bytovom fonde byty zodpovedajuce narokom

mladych rodin a jednotlivcov na byvanie.
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B. Demograficky vyvoj a prognoza

1. Demograficky vyvoj za predchadzajucich 10 rokov

Rozvoj byvania sa v zasade nepriamo povazuje za funkciu stavu a rozvoja hospodarskych
aktivit obce a jej okolia (pre podmienky obce Cifer vyznamnua tlohu zohrava najma blizkost’
miest Trnava a Bratislava), pricom rozvoj byvania je v priamej zavislosti so stavom a zmenami
kvantitativnych a kvalitativnych stranok uzivatel'ov byvania - obyvatel'stva a miestnych

podmienok.

Tab. 11: Vyvoj poctu obyvatel'stva v obci Cifer

Rok Pocet obyv. obce Cifer
2007 3885
2008 3917
2009 3925
2010 3941
2011 4007
2012 4052
2013 4126
2014 4159

Prameii: Obecny trad, Poznamka: 2007-2014 tdaje k 1.1.

V priebehu uplynulych 20 rokov vyvoj poc¢tu obyvatel'ov obce charakterizoval kazdoro¢ny
narast, ktory bol dosledkom pristahovavania sa obyvatel'stva z inych miest a obci, a to aj
napriek vSeobecnému trendu vyrazného znizenia natality a zvysenia mortality. Pri SODB k
26.5.2011 obec mala 3806 trvale byvajucich obyvatelov. Obec Cifer mala k 31.12.2013
celkovo 4159 obyvatelov. Obec zaznamenava v poslednych rokoch trvaly rast osidlenia
vplyvom pristahovalectva a individualnej vystavby rodinnych domov. V stcasnosti sa zastavil
odchod mladych rodin do miest.

Vzhr'adom na trendy vyvoja natality/mortality a migracnych procesov v riesenom uzemi sa
predpoklada aj v najblizsich rokoch postupny prirastok obyvatel'stva obce.

Uzemny plan obce Cifer predpoklada taktiez narast po¢tu obyvatelov. V strednodobom

horizonte sa ocakava zvvSenie poc¢tu obyvatel’stva obce podas 10 rokov nhauroven cca.4500

obyvatel'ov. Predpoklad takéhoto vyvoja vsak vychadza z naplnenia nasledujtcich ciel'ov:

o Vvytvorit’ podmienky pre stabilizaciu a postupny narast poctu obyvatel'ov obce,

e vytvorit podmienky pre rozvoj podnikatel'skych aktivit v obci. ”



Takzvany ,,pomer zavislosti definovany ako podiel populacie v poproduktivnom veku
(605) k populacii v produktivnom veku (2848) mierne rastie aj v sacasnosti, avsak s narastom
sa pocita aj d’alej, ¢o je dosledkom vyraznej redukcie miery porodnosti za poslednych 20 rokov.

Demograficky stav hodnoteny pomocou indexu vitality (index vitality = pocet obyvatel'ov v
predproduktivnom veku / pocet obyvatel'ov v poproduktivnom veku x 100), vykazuje hodnotu
(99,00), ktora sved¢i o nepriaznivej vekovej Struktare obyvatel'stva obce (celostatny priemer

je 120,54).

Tab. 12: Rozlozenie priemerného veku na réznych regionalnych trovniach

Uzemie Muzi Zeny Obyvatel'stvo
Obec Cifer 38,07 42,06 40,13
SR 37,41 40,61 39,05
TTSK 38,43 41,39 39,94

Pramen: SODB 2011

Podla priemerného veku obyvatel'stva obec vykazuje zlé hodnoty, hodnota tohto
ukazovatel'a svedci o prevahe obyvatelov v starSom produktivnom veku: priemerny vek

obyvatel'stva obce je 40,13 rokov, kym celostatny priemer tohto ukazovatel'a je 39,05 rokov.

Prirodzeny pohyb obyvate/stva

Sucasny vyvoj porodnosti v zadujmovom regioéne je charakterizovany poklesom poctu
zivonarodenych deti, trvalo nizkymi hodnotami thrnnej plodnosti ako i celkovym nastupom
nového reprodukéného modelu spravania sa mladej generacie.

Populacia rieSeného izemia ma podpriemernu Groven pdérodnosti — rieSené tizemie patri k
regionom s najnizSou porodnost’ou na Slovensku. V obdobi 2007-2013 pocet narodenych bol
272, hruba miera porodnosti bola v roku 2013 priblizne 8.

Umrtnost sposobuje tlak na tbytok populacie a zmenu truktary populacie. V obdobi 2007-
2013 pocet umrti bol 326, miera umrtnosti bola v roku 2013 okolo 9.

Tab. 13: Vyvoj poc¢tu narodenych v obci v obdobi 2007 — 2013

Rok 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Pocet narodenych v priebehu roka 30 42 39 47 42 38 34
Prameii: Statisticky urad SR
Tab. 14: Vyvoj poctu zomretych v obci v obdobi 2007 - 2013
Rok 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Pocet umrti v priebehu roka 46 44 41 63 38 56 38

Prame: Statisticky tirad SR
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Rozdiel medzi poé¢tom zivonarodenych a zomretvch indikuje prirodzeny ubytok

obyvatel’stva v danom uzemi uz dlhSiu dobu.

Vnutorny potencial rastu obyvatel'stva prirodzenymi prirastkami je nizky, aj ked v
poslednom obdobi sa pocet narodenych deti zvysSuje a predlzuje sa priemerny vek dozitia.

Pomery medzi predproduktivnou, produktivnou a poproduktivnou skupinou obyvatel'stva
vypovedaju o miere perspektivnosti sidelnej populacie. Zo Struktary obyvatel'stva rieseného
uzemia podla zakladnych vekovych skupin je zrejmy pokracujuci pokles detskej zlozky
populacie ako dosledok znizujicej Cifer v

sa porodnosti.V obci porovnani S

celoslovenskym priemerom je nizsie zastapenie predproduktivneho obyvatel'stva, nizsie

zastapenie produktivneho obyvatel'stva a vyssie zastipenie poproduktivneho obyvatel'stva.

Tab. 15: Struktara obyvatel'stva podl'a vyznaénych vekovych skupin (v %)

Uzemie Predproduktivny vek Produktivny vek Poproduktivny vek

Obec Cifer 14,7 70,3 14,9

Okres Trnava 13,8 73 13,2

Slovensko 154 71,8 12,8

Pramen: SODB 2011
Tab. 16: Byvajuce obyvatel'stvo podl'a veku
Obec Cifer
Vek Muzi Zeny Uhmn vV %

0- 92 98 190 4,7%
5- 108 100 208 5,2%
10-14 101 87 188 4,7%
15-19 116 126 242 6,0%
20-24 166 140 306 7,6%
25-29 132 140 272 6,8%
30-34 162 162 324 8,0%
35-39 173 161 334 8,3%
40 - 44 158 162 320 8,0%
45-49 154 134 288 7,2%
50 - 54 127 121 248 6,2%
55 - 59 138 152 290 7,2%
60 - 64 96 124 220 5,5%
65 - 69 84 105 189 4,7%
70-74 51 91 142 3,5%
75-79 40 73 113 2,8%
80 -84 26 59 85 2,1%
85+ 14 52 66 1,6%
Nezisteny vek - - - -
Spolu 1938 2087 4025 100%

Pramen: SODB 2011
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Mechanicky pohyb obyvate/stva

Priestorova a socialna mobilita obyvatel'stva navzajom od seba zavisia. Zmena socialnej
Struktary vyvolava priestorové pohyby obyvatel'stva. Rozvoj priemyslu a terciarnych aktivit a
ich lokalizacia predovsetkym v mestskych sidlach vyvolali rozsiahle presuny obyvatel'stva do
miest — migracia obcanov obce v podstate odraza rozdiely medzi okolitymi sidlami v
socialnych a ekonomickych podmienkach zivota l'udi.

Migracia obyvatel’stva je taky pohyb obyvatel'stva, ktory sa viaze na zmenu trvalého
bydliska. Pri tomto pohybe vznikajii vyznamné zmeny v priestorovom rozmiestneni pracovnej
sily. T4 je vsak do zna¢nej miery ovplyvnovana predovsetkym moznostou ziskania byvania a
zamestnania. Podiel I'udi pristahovanych do obce je vdaka dlhodobému trendu
pristahovalectva vel'mi vyrazny. Migracia za poslednych 10 rokov bola vyznamnym faktorom
zmeny poctu obyvatel'ov obce. V obdobi 2007-2013 do obce sa pristahovalo 577 osdb, pri¢om
v tom istom obdobi sa z obce odst'ahovalo 393 os6b. Tieto udaje svedcia o silnom
migracnom prirastku obyvatel'stva, ¢o vyvolalo hlavne pristahovanie I'udi do uvolnenych
bytov a do novostavieb za cenovo vyhodnych podmienok. V najblizsich rokoch bude prvoradou
ulohou udrzanie migra¢ného prirastku obyvatel'stva ozivenim hospodarstva a sluzieb v
riesenom uzemi, ako aj rozsirenim bytového fondu obce (za hlavné faktory podmienujiace

intenzitu migracie povazujeme naklady spojené s obstaranim bytu).

Tab. 17: Vyvoj poctu pristahovanych do obce v obdobi 2007-2013

Rok 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013

Pocet pristahovanych v priebehu roka 92 75 61 80 93 86 90

Pramen: Obecny trad

Tab. 18: Vyvoj poctu odstahovanych z obce v obdobi 2007-2013

Rok 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
Pocet odhlasenych v priebehu roka 5 79 45 60 55 54 47

Pramei: Obecny trad

2. Demograficka prognéza na nadchadzajiacich 5 az 10 rokov
Vzhr'adom na trendy vyvoja natality/mortality a migracnych procesov v riesenom tGzemi Sa

predpoklada postupny prirastok obyvatel'stva obce — Uzemny plan obce Cifer z roku 2011
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predpoklada postupny narast poc¢tu obyvatel'ov s vyhl'adom poctu obyv. obce 4 500 0s6b do
roku 2020.

Na pozitivhy vyvoj poctu obyvatelov obce Cifer moéze maf najpriazniveij$i vplyv

mechanicky pohyb obyvatel’'stva, ktory vSak v rozhodujticej miere zavisi od podmienok, aké sa

vytvoria v oblasti pristupu k bytom. Takze vplyvom rozvoja podmienok byvania je realna

Sanca, ze v obci Cifer bude pokracovat sucasny trend kladného migraéného salda, ako

dosledok polohy obce v socioekonomickom priestore Slovenska. Pozitivhnym synergickym

efektom rozvoja byvania vobci Cifer bude v najbliz$ich rokoch aj ozdravenie vekovej Struktary

obyvatel’stva.
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C. Ekonomické podmienky rozvoja byvania

Prijmova situdcia obyvatelstva, rozdelenie do prijmovych skupin

Vyznamnu ulohu pri posudzovani urovne, ale najma moznosti d’alsieho rozvoja byvania
ma prijmova a vydavkova stranka domacnosti.

Okres Trnava na zaklade vysky priemernych miezd patri medzi priemerné regiony
Slovenska, prijmy tunajsich obyvatel'ov st pod celoslovenskym priemerom, ktory je vsak
uréovany najmi velkymi mestami Bratislava a KoSice. V roku 2012 priemerna mzda v
Trnavskom kraji bola 705 EUR, kym priemerna mzda na Slovensku bola 769 EUR (v
Bratislavskom kraji bola 991 EUR). V buducich 5 rokoch sa o¢akava ozivovanie rastu

nominalnych miezd.

Tab. 19: Vyvoj priemernej ¢istej nominalnej mesa¢nej mzdy podl'a tzemia
v obdobi 2010-2012

Priemerna ¢ista mesa¢na mzda

Uzemie
2010 2011 2012
Slovenska republika 769 786 805
Trnavsky kraj 705 735 736

Prameii: SU SR 2012

Miera ekonomickej aktivity obyvatel'ov obce Cifer je nad priemerom SR, v ¢ase SODB
2011 50,1% populacie obce bolo ekonomicky aktivnym, kym celostatny priemer bol 48,7%.

V pripade rozvoja moznosti byvania v obci sa predpokladd mierny rast zapojenia

produktivnej zlozky obyvatel'stva a narast osdb v predproduktivhom veku.

Tab. 20: Byvajuce obyvatel'stvo podla stupnia ekonomickej aktivity a podl'a pohlavia .

Osoby ekonomicky aktivne
z toho
Ob}slggtlzl ov Nepracujuci dochodcovia Ekonomicky aktivni
na pracujuci vypomahajuci v rod. | nezamestnani
materskej | dochodcovia | podniku
4025 19 79 5 187 758 2020

Pramen: SODB 2011

V ¢ase SODB 2011 v obci bolo 623 deti do 16 rokov a 276 Studentov na strednych a
vysokych skolach. V ¢ase SODB 2011 v obci bolo podl'a SODB 187 nezamestnanych,
¢o predstavovalo 9,25% ekonomicky aktivnych oséb. V obdobi 2007-2013 miera
evidovanej nezamestnanosti bola stabilne na tirovni okolo 6-9%. Obec Cifer i jej mezopriestor

patri medzi regiony Slovenska s nizkou uroviiou nezamestnanosti. V mikropriestore
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rieseného uzemia - v okrese Trnava v sucasnosti je miera nezamestnanosti pod celostatnym
priemerom -k 30.11.2013 miera evidovanej nezamestnanosti v okrese Trnava bola 7,44%,
v Trnavskom kraji bola 9,89% a miera evidovanej nezamestnanosti na Slovensku bola 14,81%
(UPSVR 2013). V decembri 2012 v obci Cifer bolo 152 evidovanych nezamestnanych, ¢o
predstavovalo 7,52% evidovanych nezamestnanych .

Stcasni zamestnanost’ v obci (i jej mikropriestore) ovplyviiuje proces zotavovania sa z
hospodarskej krizy, stav a rozvoj malého a stredného podnikania, organizaéné zmeny
prebiehajuce u zamestnavatel'ov a prichod mensich investorov do obce. Riesené uzemie ma
dobré agroklimatické podmienky na pédohospodarstvo, ¢o sa odzrkadl'uje aj vo vysokom pocte
zamestnancov tohto odvetvia v porovnani s inymi regionmi Slovenska. Region rieseného
uzemia je dolezitym priemyselnym centrom Slovenska. Blizke mesto Trnava je vyznamnym
centrum automobilového priemyslu i medzinarodnym centrom cestovného ruchu na Slovensku,
¢o sa odraza v podiele poctu pracujacich aj v terciarnom sektore. Najvyznamnej$im
ukazovatel'om situacie na trhu prace je miera nezamestnanosti, ktora je jednym zo zakladnych
kritérii pre klasifikovanie problémovych regionov. Sprievodnym javom miery nezamestnanosti
je socialna a ekonomicka ohrozenost’.

Najvacsim problémom sucasného trhu prace je vysoka miera dlhodobo nezamestnanych
0sOb a nezamestnanost’ mladych (pri dopyte po pracovnej sile na trhu prace dochadza k
obsadzovaniu novovytvorenych pracovnych miest v prvom rade kvalifikovanejsou a
skusenejsou pracovnou silou s vybudovanymi pracovnymi navykmi). Podiel osob s nizkou
kvalifikaciou na nezamestnanosti sa zvysuje a tieto osoby tvoria jadro stale vysokej dlhodobej
nezamestnanosti. Za pozitivny jav mozno konstatovat’, ze miera nezamestnanosti starsich I'udi
neprekracuje celkova priemernu uroven miery nezamestnanosti (do urcitej miery na znizenie
miery nezamestnanosti starsich I'udi posobila aj moznost’ vyuzitia skorSiecho odchodu do
starobného dochodku pre osoby, ktoré stratili zamestnanie a mali nizku pravdepodobnost’
uplatnenia sa na trhu prace), kym vel’mi negativnym javom regionalneho trhu prace je, ze velka
Cast’ starSich nezamestnanych je dlhodobo nezamestnanymi. Rozdiel medzi nezamestnanost'ou

muzov azien je v studovanom regione nizky.

Vzdelanostna Struktura nezamestnanych odhaluje, ze najzranitel'nejsie sa skupiny s
najnizsou kvalifikaciou a vzdelanim. Nizky stupen vzdelania predstavuje hlavna prekazku pri
uplatneni sa na trhu prace. Najmenej rizikovou skupinou z hladiska nezamestnanosti je

skupina obyvatel'ov s vys$§im vzdelanim — s bakalarskym a vysokoskolskym vzdelanim.
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Tab. 21: Miery evidovanej nezamestnanosti v SR, v okrese Trnava, v Trnavskom kraji — stav

k 30.11.2013

Uzemie Miera nezamestnanosti v %
SLOVENSKO 14,81
Trnavsky kraj 9,89
Okres Trnava 7,44

Pramen: UPSVAR, 2013

Zhodnotenie moznosti a finanénej Gcasti obyvatel’stva obce pri obstaravani byvania

Realnu schopnost’ obyvatel'ov obce v rieseni problému obstaravania byvania dokazu
najlepsie posudit’ penazné tstavy poskytujuce rdozne formy uverov na byvanie, ¢i uz vo forme
stavebného sporenia alebo hypotekarnych uverov.

Z analyz bliz8ie popisanych v tomto dokumente (priemerna mzda obyvatel'ov obce a
regionu, miera nezamestnanosti, miera vyuzitia domového a bytového fondu) vyplyva

hlavne potreba vystavby obecnvch nidjomnvych bytov, ktoré si  nevyzaduji vysokii mieru

zadlzenosti obyvatel'stva, avsak rieSia problém spoloéného byvania domécnosti  (tzv.

viacgeneraéné rodiny), t. j. bytového problému mladvych rodin, jednotlivcov ako i seniorov.
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D. Bilancovanie potrieb rozvoja byvania

Pri vycisleni sucasného nedostatku bytov v porovnani s po¢tom domacnosti v obci Cifer
je potrebné vychadzat’ z udajov o pocte trvalo obyvanych bytov, ktorych bolo 1206 a o pocte
vSetkych cenzovych domacnosti, ktorych bolo 1354. Z tychto udajov je mozné odvodit, Ze
148 domacnosti v obci Cifer nema samostatné byvanie a pravdepodobne véc¢Sina z nich
nutene zije s inou domacnost'ou. Ak teda zoberieme idealny stav, ze kazda domadacnost’ by
mala mat’ vlastné byvanie, potom v obci chyba 148 bytov.

Ak sa zohl'adni moznost’ Vyuzitia Casti neobyvanych bytov na byvanie v rozsahu cca.

15 bytov (1/10 neobyvanych bytov), potom by realne chybalo cca 133 bytov. Pri snahe
vyrovnat’ tento nedostatok bytov v urcitom ¢asovom horizonte, napriklad do roku 2025, by
zjednodusene v inak nezmenenych podmienkach znamenalo zvysovat’ existujuci stav bytového

fondu v priemere o cca 13 bytov rocne.

Pri ,,chcenom® suziti cca 1/10 z celkového poctu v stcasnosti samostatne nebyvajucich
cenzovych domacnosti, by pocet chybajucich bytov bol cca 118. Potom by na odstranenie
nedostatku bytov v obci bolo treba navySovat’ stav bytového fondu za inak nezmenenych

podmienok minimalne o 12 bytov ro¢ne.

Pre zistenie realnej potreby poctu a druhu bytov v obci Cifer treba vsak brat do uvahy

viaceré faktory a posudzovat’ ich komplexne. To znamena, ze treba zohl'adnit’ o¢akavané zmeny
vV pocte obyvatelov obce (demograficky vyvoj), vyvoj velkosti a poctu domacnosti,
predpokladany podiel chceného suzitia domacnosti, ale aj ekonomicku situaciu obyvatel’stva a
pristahovalectvo.

Délezitou tulohou je pri zadefinovani celkovych potrieb v oblasti rozvoja byvania aj
porovnanie a zbilancovanie zhody velkostnej Struktary bytov a domacnosti, ktoré v nich
byvaju. Na zaklade zisteni a z toho odvodenych predikcii do budacnosti je potrebné navrhnat
konkrétnu Struktaru a velkost’ bytov. Velkost' bytov by totiz mala byt v zhode s velkost'ou
cenzovych domacnosti (niekedy sa hovori aj o ,,primeranosti bytu®). Pri zadefinovani Struktary
a teda zlozenia a velkosti bytov sa vychadza zo zjednoduseného predpokladu, ze pre kazda
osobu by mala byt v byte k dispozicii 1 miestnost’.

Z hladiska velkého nérastu poctu cenzovych domdacnosti s mladyvmi rodinami a vyvoja

zal'udnenosti sa ukazuje potreba presadzovat’ dvoj-a trojizbové byty v bytovych domoch.
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V rokoch 2014 — 2024 by teda bolo potrebné v obci postavit’ cca 218 bytov.

Zabezpecenie chybajucich bytov obec mdzZe riesit nasledovne:

e v obdobi 2014-2015 obec Cifer planuje vystavbu 1 ndjjomného bytového domu — 24
bytovych jednotiek, Trnavska ulica

e vystavba d’alsich bytov v obci bude realizovana priebezne na zaklade aktualneho dopytu
v uz existujucej domovej zastavbe, t. j. v intravilane obce a na pozemkoch sukromnych
vlastnikov. V obci existuje viacero rozvojovych stavebnych zoén, v ktorych sa moze
rozvijat’ IBV. Pripravu vystavby a vystavbu infrastruktiry realizuji sukromni investor v
spolupraci s obcou

e vystavba dalSich bytov moze byt realizovand aj formou vystavby najomnych bytovych
domov za spluoprace sukromného investora — napriklad vlastniaceho pozemok a obce,
pripadne inymi formami spoluprdce (napr. sikromny investor ako stavebnik, vlastniko
pozemku, vlastnik a spravca bytového domu a obec ako disponent bytmi). V obci je
niekol’ko stavebnych lokalit na viacpodlaznu bytova zéastavbu, v ktorych pozemky vlastnia

sukromné osoby.

Specif ické formy byvania

V obci Cifer netreba zo strednodobého hl'adiska riesit’” Specifické formy byvania, ktoré sa
tykaji obc¢anov v hmotnej alebo socialnej nadzi, skupiny seniorov, alternativneho byvania pre
skupiny obc¢anov so zvlastnym socialnym postavenim (ako st napr. mladi Tudia opustajici

zariadenia socialnej starostlivosti a pod.).
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E. Zhodnotenie moZnosti vizemia pre rozvojové zamery

Pripravenost’ izemia pre sustredenu vystavbu objektov na byvanie mozno charakterizovat’
nasledovne:

. pre individudlnu nizkopodlazni vystavbu sa v najblizsej dobe pocita s lokalitami:

Lokalita “Za Mlynskou II. ” cca 150 RD
Lokalita “Pri Gidre A1-23” 21 RD

>
>
» Lokalita “Pac vychod A1-24” 86 RD
>

Lokalita “Prieluky m.¢. Jarnd” 30 RD

e pre bytové domy sa podita s lokalitami:

» 1 Lokalita “Trnavska ulica” — vystavba 1 ngjomného bytového domu— 24 bytovych
jednotiek,

» Lokalita “Za Mlynskou 1l. 7, kde je priestor pre tri bytové domy s 10 b.j. v kazdom
bytovom dome

» Lokalita m. ¢. Pac , A2-2/A3-5 , kde sa vy¢lenil priestor pre 10 bytovych domov so
4 b.j. v kazdom bytovom dome

> Lokalita A 5-4 Bratislavska kde je v ramci UP planované s desiatimi bytovymi

domami s 12 b.j. v kazdom bytovom dome

Naroky na vystavbu technickej infrastruktury vyplyvaji z konkrétneho navrhu lokalit pre

vystavbu bytov.

e naroky na vystavbu komplexnej technickej vybavenosti pre lokalitu “Trnavska ulica®
boli uZ vypracované, t.j. u tohto projektu st otdzky technickej infraStruktiry
komplexne vyriesené

e v pripade ostatnych lokalit rozvoja byvania otazky technickej infrastruktiry budua

vyriesené priebezne
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2. PROGRAMOVA CAST

Strategickym cielom v oblasti rozvoja byvania v obci Cifer je vytvorit podmienky pre

zabezpecenie lepSej dostupnosti a kvality byvania pre rézne skupiny obyvatelov v réznych

lokalitach obce a revitalizovat’ obytné zony.

A. Ramcové ciele rozvoja byvania na obdobie 10 rokov

Program rozvoja byvania obce Cifer navrhuje dlhodobo riesit’ tieto konkrétne ciele:

a)

b)

zabezpecit' Vv rozvoji byvania podmienky na vystavbu takého poctu bytov,
ktory by umoznil:
. pokryt’ potreby obyvatel'stva obce — existujuci bytovy fond treba prioritne
doplnit’ dvoj a trojizbové byty, a v mensej miere pre jednoizbové byty,
primerané pre byvanie jednotlivcov a mladé rodiny,
o zastavit’ a zvratit’ nepriaznivé tendencie rastu zahust'ovania bytov
domacnostami z predchadzajtcich rokov,
zabezpecit uzemnu pripravenost na vystavbu bytov, technickej a obcianskej
vybavenosti v novych lokalitaich sustredenej vystavby tak, aby investori mohli
potencialne zacat’ s vystavbou bytovych objektov a infrastruktury,
vytvarat podmienky pre rozvoj obecného najomného byvania pre mladé rodiny
s trvalym pobytom v obci,
vo vystavbe obecnych najomnych bytov preferovat’ zastupenie malometraznych
bytov,
vytvarat podmienky pre zvysenie obytného standardu obytnych lokalit z hradiska
dovybavenia zariadeniami socialnej infrastruktary, obchodno - obsluznymi
zariadeniami, rekreacnymi zariadeniami ako aj z hl'adiska zvysenia kvantitativnej a

kvalitativnej irovne obytnej zelene.

1. Kvantifikacia potrieb vystavby novvch bytov v ¢leneni:

1.1. rodinné domy: cca 150 rodinnych domov do roku 2024 (15 rod. domov rocne),

1.2. verejny najomny bytovy sector: 68 bytovych jednotiek v 3 bytovych domoch,

1.3. sukromny ndjomny bytovy sektor: obec rata so vstupom sukromného najomného

bytového sektora do vystavby bytov v obci, pokial’ to umozni legislativa — v suc¢asnosti
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moze sikromny investor ziskat' uver zo SFRB iba v mestach a pril'ahlych obciach (obec
Cifer nie je prilahlou obcou k mestu)

1.4. specifické formy byvania (pre obcanov v hmotnej alebo socidlnej nudzi, pre skupiny
seniorov, alternativne byvanie pre skupiny obc¢anov so zvidstnym socidlnym
postavenim, ako su napr. neplatici najomného, mladi ludia opustajuci zariadenia
socidlnej starostlivosti, obcania po vykone trestu, /udia bez domova a pod.): obec

nerata s realizaciou takychto foriem byvania v strednodobom horizonte foriem byvania.

2. Ciele v obnove bytového fondu a revitalizaciiobytného prostredia

Obnove bytového fondu v Programe rozvoja byvania obce netreba venovat S$pecialnu
pozornost, lebo v stcasnosti obec nema vo vlastnictve starSie bytové domy, najstarSie 3
bytové domy st z roku 2006, Svrty je z roku 2007. Obec vytvara a musi systematicky vytvarat
finan¢né rezervy pre buduce rekonstrukcie najomnych bytovych domov v jej vlastnictve.

Cielom revitalizacie obytného prostredia je zvysenie kvality zivota obyvatelov obce s
roz§irenim a skvalitnenim ploch verejnej zelene (napr. spestrenim druhovej skladby,
vysadbou odolnych rastlin) za a¢elom humanizacie bezprostredného obytného prostredia,
vytvorenim atraktivnych detskych ihrisk a oddychovych zoén, rekonstrukciou miestnych
komunikacii a chodnikov. Zjednocujacim cielom tvorby revitalizacie obytného prostredia je
vytvorenie estetického a trvalo udrzatel'ného prostredia, v ktorom sa obyvatelia obce citia
dobre.

3. Priprava lokalit pre bytovu vvstavbu a ich zainvestovanie technickou
infraStruktirou

Vychodiskom pre pripravu lokalit pre bytova vystavbu je v pripade obci nad 2000
obyvate/ov platnd iizemnopldnovacia dokumentdcia. Uzemny plan je legislativnym nastrojom
pre postdenie vsetkych ¢innosti v uzemi obce a zabezpecenie trvalo udrzatel'ného rozvoja
tym, Zze okrem iného urcuje regulativy pre priestorové a funkéné vyuzitie tzemia, uréuje
podmienky pre jeho vyuzitie atd’.

Obec Cifer ma platny uzemny plan . Platny uzemny plan sidelného utvaru obce Cifer

urcuje urbanistické zasady a uzemnotechnické podmienky pre rozvoj obce vo vsetkych
zasadnych funkciach. Vychodiskom v priprave lokalit pre nova bytovi vystavbu je platna
uzemnoplanovacia dokumentacia.

Vystavbu technickej infraStruktary v lokalitach, kde obec nevlastni potencidlne stavebné

pozemky zabezpecuju sikromni investor, obec je koordinatorom vystavby.
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4. Opatrenia na skvalitnenie hospodarenia s bytovym fondom

Navrhuju sa nasledovné opatrenia na skvalitnenie hospodarenia s bytovym fondom:

- hradanie moznosti zvysenia podielu obecnych najomnych bytov napriklad formou
prestavby na to vhodnych uz existujuacich objektov v obci,

- priebezné riesenie vyskytujacich sa technickych porach, pravidelna udrzba

nehnutel’nosti, hl'adanie vhodnych sposobov tspor energie

5. Stratégia zabezpedenia finanénvch zdrojov na realizaciu zamerov z bodov 1 az 4

Program rozvoja byvania obce Cifer v strednodobom horizonte musi vychadzat’:

- z realnej situacie v rozsahu vlastnictva obecnych pozemkov, moznosti ich urcenia na
zastavbu a nadviznej vystavby obecnych najomnych bytov na nich,
- z nutnosti priebeznych zmien uzemného planu obce, tak aby nebol ohrozeny dlhodobo

udrzatel'ny rozvoj obce,

- Z nutnosti aktivizacie zdrojov sikromného sektora na vystavbu:
e bytov pre vlastn potrebu ob¢anov v rodinnych domoch,

e najomnych bytov,

- Z nutnosti kumulacie zdrojov spravcami bytov na opravy.

Konkrétna stratégia obce Cifer v oblasti zabezpeclenia finanénych zdrojov na realizaciu

zamerov v oblasti rozvoja byvania vychadza v podstatnej miere z rozpoctovych moznosti obce a

Z rozpoc¢tovych pravidiel definovanych pre samospravy legislativou a z moznosti ¢erpania

uverov a nenavratnych finanénvych prostriedkov — dotacii.

Realizacia projektu 1 Lokalita “Trnavska ulica” — vystavba 1 najomného bytového domu— 24
bytovych jednotiek, v obdobi 2014-2015 je pripravena na spustenie a ma nasledovné naklady:

Bytovy dom 1 (24 bj.): 1118 180 € s DPH
Infrastruktara: 171781 € s DPH
Celkom: 1289962 € sDPH
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Najdolezitejsim zdrojom konkrétnej a realnej pomoci pri vystavbe obecnych najomnych
bytov su v st¢asnosti prostriedky, ktoré obce a mesta mozu ziskat' v zmysle Vynosu MVRR
SR zo 7. decembra 2006 ¢. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania. Tento vynos
ustanovuje rozsah, podmienky a sposob poskytovania dotacii v pdsobnosti Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky (dalej len ,ministerstvo®) v ramci

Programu rozvoja byvania na:

a) obstaravanie najomnych bytov,
b) vystavbu technickej vybavenosti,

C) odstranovanie systémovych porach bytovych domov.

B. Program rozvoja byvania na 5 rokov

Program rozvoja byvania obce Cifer obsahujuaci presny pocet bytov v jednotlivych rokoch,
ich Struktaru podl'a druhu domu, formy vlastnictva a velkosti bytov je zostaveny na zaklade
analyzy potrieb a ciel'ov obce definovanych zo strany samospravy.

Medzi hlavné aktualne priority zarad’ujeme :

» znizenie stupia spoluzitia suc¢asnych cenzovych domacnosti,

» postupné uspokojovanie zaujmu o byvanie mladych rodin

1.-2. Kvantifikacia planovanej vystavby na roky 2014-2018 a navrh lokalit uréenvch na

vystavbu — rozvrh etap na jednotlivé roky

Do roku 2018 je obecnou samospravou naplanovana vystavba 2 najomnych bytovych

domov:

e v ¢asovom horizonte 2014 - 2015 24 b.j. v Lokalite “Trnavska“ (v jednom bytovom
dome bude 12 dvojizbovych, 4 trojizbové byty, 8 jednoizbovych bytov),

e v ¢asovom horizonte 2016 - 2018 obec planuje postavit’ d’al§i najomny bytovy dom, v
pripade vhodnych legislativnych podmienok vyuzije spolupracu so sikromnym investorom,

lokalita sa ur¢i podl'a aktudlnych podmienok
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Tab. 22: Casovy harmonogram zabezpe&enia planovanej vystavby bytov v obci Cifer

Vystavba 1 najomného

Rok bytového

domu celkovo s 20 b.j.
(lokalita Trnavska )

2014 Vystavba lokalita Trnavska
2015 Vystavba lokalita Trnavska
2016 Vystavba | n4j. bytového domu
2017 Vystavba 1 naj. bytového domu
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024

Vystavba 1 ndjjomného bytového
domu (lokalita sa urci)

Prameri: Obecny trad

3. Navrh zabezpecenia technickej infrastruktary — kvantifikacia finanénvch ndkladov a uréenie zdrojov
financovania

Naroky na financné zabezpecenie technickej vybavenosti vyplyvaji z poctov bytov a
druhovosti domov. Struktira financovania vystavby technickej infrastruktary pri jednotlivych
projektoch rozvoja byvania bude Specificka pri kazdom projekte. Obec sa pre vystavbu

technickej infrastruktary pokusi ziskat’ dotaciu.

4. Navrh ciel'ov v obnove bytového fondu na jednotlivé roky

V sucasnosti obec nevlastni starSie bytové domy, preto si nestanovuje ciele v oblasti obnovy
bytového fondu.

5. Stratégia uskutocnovania cielov, ¢asovy harmonogram postupovych krokov

5.1. Schvdlenie programu rozvoja byvania

e  zabezpeci sa v priebehu januara 2014

5.2. Stanovenie kazdorocnych cielov vo vystavbe
e pre vystavbu bytov podrobnejsie ciele st rozpisané v prislusnej casti 5-ro¢ného
programu, postupné upresiovanie programu bude zabezpecené aktualizaciou programu v

kazdom roku.

5.3. Casovy postup pripravy pozemkov
e pozemky - miesta vystavby planovaného najomného bytového domu 24 b.j. st vo

vlastnictve obce, nevyzaduje sa d’alSie spracovanie dokumentacii.
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5.4. Navrh zabezpecovania financnych zdrojov

e na vystavbu najomnych bytov, na vybudovanie technickej infrastruktary, na
odstranenie systémovych porach a pod. obec planuje vyuzivat' Statne dotacie, vlastné
zdroje ako aj uvery, ktoré sa buda narokovat’ na jednej strane podla konkrétnych v
budtcnosti definovanych potrieb obce, a na strane druhej podla moznosti ich
poskytovatelov,

e vystavbu, udrzbu, opravy a modernizaciu najomnych bytov vo vlastnictve obci
mozno financovat’ najméa prostrednictvom statnych dotacii podla Specifickych kritérii
(Statne dotacie sa poskytuju na vystavbu najomnych bytov, vystavbu technickej
infrastruktary,  odstranenie  systémovych  poruch) a zvyhodnenych tverov zo

Statneho fondu rozvoja byvania.

5.5. Stanovenie terminov zaciatku a dokoncenia stavieb technickej infrastruktiry
o vid tab. ¢. 22

5.6. Stanovenie terminov zaciatku a dokoncenia bytovych stavieb (pripadne aj

stavieb obcianskej vybavenosti) v jednotlivych rokoch

e terminy vyplyvaju vseobecne z harmonogramu vystavby bytov v obci Cifer
(vid’ tab. ¢. 22)

5.7. Zacinanie a dokoncenie obnovy objektov bytovych domov vo vlastrictve obci

e obec nema vo vlastnictve starSie bytové domy, t.j. neplanuje v strednodobom
horizonte obnovy objektov bytovych domov
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ZAVER

Obyvatel'stvo obce Cifer patri k obciam s nizsim populaénym potencialom, zdrojom rastu
moéze byt hlavne pristahovalectvo, resp. zotrvanie mladych rodin v obci. V tomto
procese buda podstatné motivacné faktory — ponuka na bytovom trhu a finanéna naroénost’
obstarania bytu v porovnani s okolim. Dopyt po byvani bude motivovany predovsetkym
vysokou mierou sucasného spoluzitia cenzovych domacnosti a chybajucimi velkostnymi
kategoriami bytov v su¢asnom bytovom fonde.

Plochy rezervované pre bytovi vystavbu v Uzemnom plane obce Cifer do roku 2024 st

dostacujuce ¢o do rozlohy a struktury vystavby bytovymi a rodinnymi domami.

Program rozvoja byvania obce Cifer je strategickym dokumentom obce, ktory si z dovodu
neustalych zmien vyzaduje neustalu aktualizaciu.
Pre aktualizaciu programu rozvoja byvania (vecne, ¢asovo) platia nasledovné principy a

pravidla:

1. kazdoro¢ne je potrebné prehodnotit’ stav plnenia programu rozvoja byvania a v pripade
potreby aktualizovat’ zvlast’ ¢ast’ na nasledujuci rok, resp. v pripade vyraznych odchyliek
aj na d’alsie 4 roky, v nadvaznosti na konkrétne dosiahnuté vysledky v beznom roku;

2. program rozvoja byvania na nasledujici rok (resp. dva roky) je vhodné pripravit’ vo

forme konkrétnych projektov zac¢inanych stavieb.

V pripade pozadovania podpory na vystavbu a obnovu bytov z verejnych prostriedkov,
ktoré by boli novym predmetom programu rozvoja byvania na roky 2019 az 2024, bude
potrebné urychlene pripravit’ projekty za¢inajtacich stavieb tak, aby bol dostato¢ny predstih na
skompletizovanie dokladov a priloh pozadovanej dokumentacie k ziadostiam o podporu z
verejnych zdrojov.
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