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A. ZAKLADNE UDAJE

Riesenim ZMENY 15/2025 Uzemneho plénu obce Cifer (dalej aj ZMENA 15/2025) sa jednotlivé kapitoly
a podkapitoly textovej casti A. ZAKLADNE UDAJE platného Uzemného planu obce Cifer menia a
dopliriaji nasledovne:

I. DOVODY PRE OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU

Riesenim ZMENY 15/2024 sa kapitola I. DOVODY PRE OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU dopiria
0 nasledovné odseky (doplnenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su
uvadzané):

Dévodom obstaravania ZMENY 15/2025 uzemného planu obce Cifer v roku
2025 bola skutocnost, Ze od schvalenia Uzemného planu obce Cifer v roku 2003 a
Jjeho naslednych zmien sa Obecné zastupitel'stvo obce Cifer uzneseniami c.
31/2/2024 zo dna 27.03.2024, ¢. 64/3/2024 zo dria 29.05.2024, c. 90/6/2024 zo
dna 10.09.2024, c. 29/3/2025, 30/3/2025, 31/3/2025, 32/3/2025, 33/3/2025 zo
drna 24.04.2025, ¢. 63/6/2025, 64/6/2025, 65/6/2025 zo dna 21.08.2025
rozhodlo premietnut’ do uzemného planu obce poZiadavky obce, obcanov a
investorov, na zdklade ktorych je potrebné dopinit’ koncepciu organizacie uzemia
stanoveni v platnom UPN obce, resp. bolo potrebné umiestnit’ verejnoprospesné
stavby. Navrh Zmeny 15/2025 je v stulade so rozvojovymi zamermi obce.

Vypracovanie ZMENY 15/2025 iizemného planu obce Cifer objednala u Ing.
arch. Evy Krupovej, autorizovaného architekta SKA v Trnave (C. autorizacného
osvedcenia SKA 1005 AA), obec Cifer v zastupeni starostom obce Mgr. Marosom
Saganom, PhD., podla § 11 bod a) Zakona o uzemnom planovani ¢. 200/2022 Z.z.
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon c. 200/2022 Z.z.").

Obstaravanie ZMENY 15/2025 padla § 12 ods. 1 zakona c. 200/2022 Z.z.
(Zakon o tzemnom planovani) v zneni neskorsich predpisov zabezpecuje pre obec
Cifer Ing. Miroslav Polonec, odborne spésobild osoba na obstarévanie UPP a UPD
(reg. c. 457).

II. CIELE RIESENIA A POSTUP SPRACOVANIA

Riesenim ZMENY ]5/202,5 sa kapitola II. HLA VINE CIELE RIESENIA A PQS TUP SPRACOVANIA
vratane jej podkapitol 1. HLAVNE CIELE a 2. POSTUP SPRACOVANIA meni a dopliia nasledovne:

1. HLAVNE CIELE

Riesenim ZMENY 1 5,/2025 sav /(E,ip/L‘O/e II. HLAVINE CIELE RIESENIA A POSTUP SPRACOVANIA
jej podkapitola 1. HLAVNE CIELE doplna o nasledovné odseky (dopinenie je vyznacené tucnym
pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzane):

Hlavnym ciel'om riesenia ZMENY 15/2025 UPN obce bolo v novych
podmienkach prehodnotit’ sucasné funkcné vyuZitie izemia ustanovené v platnom
UPN obce a predlozit’ realne moznosti na vytvorenie novych funkcnych ploch
byvania, nekomercnej a komercnej obcianskej vybavenosti, sluZieb, sportu,
rekreacie a zelene este v navrhovej etape.

Dalsim ciel'om ndvrhu v ZMENE 15/2025 UPN obce Cifer je dopinit,
resp. zmenit’ trasovanie ciest, miestnych ciest, resp. ucelovych komunikacii podla
skutkového stavu, dopinit’ cyklotrasy a naucné chodniky v katastralnom uzemi
obce a upravit’ ochranné pasma v zmysle platnych predpisov.

V ZMENE 15/2025 idzemného planu obce Cifer dochadza aj k doplneniu
zasad a regulativov priestorového usporiadania a funkcného vyuZivania uzemia v
zavaznej casti C.
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2. POSTUP SPRACOVANIA
Riesenim ZMENY 15/2025 sa v kapitole II. HLAVNE CIELE RIESENIA A POSTUP SPRACOVANIA

Jjej podkapitola 2. POSTUP SPRACOVANIA doplfia o nasledovné odseky (dopinenie je vyznacené
tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané):

Postup spracovania ZMENY 15/2025 Uzemného plinu obce Cifer je podla §
22 az 28 a §31 ods. 2) zakona c. 50/1976 Zb. (Stavebny zakon) a je v sulade s §40
ods. 4) zdkona c. 200/2022 Z.z o uzemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov. Obsah a rozsah vychadza z vyhlasky MZP SR c¢. 55/2001 Z.z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.

Po vypracovani doplnujucich prieskumov a rozborov, ktoré predstavovali
analyzu skutocného stavu rieseného tzemia v rozsahu jednotlivych lokalit, je
vypracovany predbezZny navrh ZMENY 15/2025 UPN obce Cifer, ktory podla zak. c.
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, tvori prilohu k ,0znameniu
o strategickom dokumente - ZMENA 15/2025 Uzemného planu obce Cifer".

Nasledne po zistovacom konani je vypracovany konecny navrh ZMENY
15/2025 UPN obce Cifer, ktory bude prerokovany v zmysle platnych predpisov.
Zavery zo zist'ovacieho konania boli do konecneho navrhu premietnuté.

Po verejnom_ prerokovani konecného navrhu, bude vypracovany cistopis
ZMENY 15/2025 Uzemného planu obce Cifer (so zapracovanim pripomienok,
vznesenych v ramci prerokovania) a bude predloZeny na schvalenie do Obecného
zastupitel'stva obce Cifer.

Schvalena ZMENA 15/2025 uzemného planu obce Cifer bude zavaznym
podkladom pre obecné a obvodné organy pri uskutocriovani investicnej cinnosti na
tomto uzemi obce.

III.PREQCHADzmyCA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA A JE)
POUZITELNOST
Riesenim ZMENY 15/2025 sa kapitola III. PREDCHADZAJUCA UZEMNOPLANOVACIA
DOKUMENTACIA A JEJ POUZITELNOST vrétane jej podkapitol 1. ZOZNAM VYPRACOVANE] A
SCHVALENEJ UZEMNOPLANOVACE] DOKUMENTACIE, KTORA SA VZTAHUJE NA RIESENE UZEMIE, 2.
SUPIS UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV a 3. SUPIS DOSIAHNUTELNYCH A POUZITELNYCH
PRIESKUMOVYCH PRAC A POUZITELNYCH PODKLADOV meni a doplfia nasledovne:

1. ZOZNAM VYPRACOVANE] A SCHVALENE) UZEMNOPLANOVACEJ
DOKUMENTACIE, KTORA SA VZTAHUJE NA RIESENE UZEMIE
Riesenim ZMENY 15/2025 sa v kapitole III. PREDCHADZAJUCA UZEMNOPLANOVACIA
DOKUMENTACIA A JEJ POUZITELNOST jej podkapitola 1. ZOZNAM VYPRACOVANEJ A SCHVALENEJ]
UZEMNOPLANOVACE] DOKUMENTACIE, KTORA SA VZTAHUJE NA RIESENE UZEMIE dopiria o
nasledovny odsek (dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su
uvadzané):

* ZMENA 14/2022, schvalena v OZ obce Cifer 29.06.2023 uzn. ¢. 96/6/2023
a jej zavazna cast’ bola vyhlasena VZN c. 1/2023

2. SUPIS UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV

Riesenim ZMENY 15/2025 sa v kapitole III. PREDCHADZAJUCA UZEMNOPLANOVACIA
DOKUMENTACIA A JEJ POUZITELNOST jej podkapitola 2. SUPIS UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV
nemeni.

3. SUPIS DOSIAHNUTELNYCH A POUZITELNYCH PRIESKUMOVYCH PRAC A
POUZITELNYCH PODKLADOV

Riesenim ZMENY 15/2025 sa podkapitola 3. SUPIS DOSIAHNUTELNYCH A POUZITELNYCH
PRIESKUMOVYCH PRAC A POUZITELNYCH PODKLADOV nemeni.
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IV. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM
_ Riesenim ZMENY 15/2025 sa kapitola IV. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM
doplia o nasledovny odsek (dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty
nie su uvadzané):

ZMENA 15/2025 dzemného planu obce Cifer nie je v rozpore so Zadanim

pre uzemny plan obce Cifer (vypracované formou Uzemno-hospodarskych zasad
UPN SU Cifer) a schvalené radou ONV Trnava uznesenim c¢.92/86 zo dna 7.4.1986.

B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

Riesenim ZMENY 15/2025 uzemného planu obce Cifer sa jednotlivé kapitoly a podkapitoly textovej casti
B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU p/atneho Uzemného plénu obce Cifer menia a doplna]u nasledovne
(zmeny a dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané):

Dokumentacia ZMENY 15/2025 uzemného planu obce Cifer pozostiva z
textovej casti (smernej a zaviznej) a grafickej casti a je vypracovana ako
samostatna priloha k platnému UPN obce Cifer.

Textova cast’ ZMENY 15/2025 obsahuje zmeny, doplnenie, pripadne
vypustenie niektorych casti jednotlivych kapitol textu platného uzemného planu
(zmeny a doplnenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su
uvadzané).

Graficka cast’ je spracovand na samostatnych Vykresoch (vyrezoch) podla
Jednotlivych riesenych lokalit. Vykres ¢. 2 I(OMPLEXNY VYKRES PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A FUNI(CNEHO VYUZIVANIA UZEMIA (o 3 VYKRES RIESENIA
VEREJNEHO DOPRA VI,VEHO VYBAVENIA, c. 4 VY,KRES RIE.S",ENIA TECHNICI(E,HO
VYBAVENIA — VODNE HOSPODARSTVO ac. 5 VYKRES RIESENIA TECHNICKEHO
VYBAVENIA — ENERGETIKA A OZNAMOVACIE VEDENIA su graficky spracované
metodou nadloZzky na transparentnom papieri (priesvitke), pod ktorym je na
samostatnom vykrese zobrazeny stav podla platného tizemného planu a nasledne
na dalsom vykrese je znazorneny vysledny stav po ZMENE 15/2025 UPN obce
Cifer.

I. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Riesenim ZMENY 15/2025 sa kapitola 1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA doplria
0 nasledovné odseky (dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su
uvadzané):

ZMENA 15/2025 idzemného planu obce Cifer pozostava zo zmien, ktoré su
riesené v zastavanom aj mimo zastavaného uzemia obce.

K plosnému vymedzeniu rieseného tizemia dochdadza v dvanastich lokalitach
v k.d. Cifer (ZMENA 15/2025-a,c,d,e f.g,h k1,k2,[,m,n) a v troch lokalitach v k.d. Pac
(ZMENA 15/2025-b,i,j). Hranice tychto riesenych uzemi su vyznacené vo vsetkych
vykresoch v grafickej casti.

V ZMENE 15/2025 dochadza aj k dopineniu, resp. k zmene trasovania ciest
III. tr. a miestnych komunikacii (ZMENA 15/2025-h,0,p), k dopineniu cyklotras
a turistickych (naucnych) chodnikov (ZMENA 15/2025-r,i). Tieto zmeny si
vyznacené v grafickej casti v prislusnych vykresoch liniovymi prerusovanymi
ciarami.

VZMENE 15/2025 dochadza aj k uprave ochrannych pasiem (ZMENA
15/2025-s,t). Tieto zmeny su vyznacené vo vsetkych vykresoch v grafickej casti.

Zaroven dochadza v ZMENE 15/2025 aj k uprave a doplneniu Zavaznej casti
C. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI — REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA.
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Vymedzenie a popis riesenych tizemi ZMENY 15/2025 je nasledovny:

ZMENA 15/2025-a — riesené uzemie sa nachadza v miestnej casti Cifer
v dotyku s jestvujicimi plochami byvania na Rybnikovej ulici. Podl'a platného UPN
predstavuje toto uzemie cast’ pléch sukromnej zelene E6-1 (podla KN C éast’ p.é. 735
vo vymere cca 540 m?). Dochadza tu k zmene funkcného vyuZitia z ploch sukromnej
zelene na plochy byvania v RD A1l (podl'a uzn. 0Z & 90/6/2024 bod d/jeden pozemok
preRDs 1b.j.).

ZMENA 15/2025-b — riesené tzemie sa nachadza v miestnej casti Pac
v dotyku s jestvujucimi plochami byvania v lokalite A1-24. Podla platného UPN
predstavuje toto uzemie plochy pol'nohospodarskej pédy (podla KN E cast’ p.c. 396/4
vo vymere cca 2550 m’). Dochadza tu k navrhu pléch byvania v RD A1 (podla uzn. 0Z
C. 64/3/2024 bod b/).

ZMENA 15/2025-c — riesené uzemie sa nachadza v miestnej casti Cifer.
Podla platného UPN obce predstavuje toto uzemie cast’ jestvujiicich pléch byvania
v RD na Potocnej ulici, resp. na ulici Sarloty Ziciovej (podla KN C na p.c. 555/1,
555/2, 554/7, 553/11 a cast’ p.¢. 556/6 vo vymere cca 880 n’). Dochadza tu k zmene
funkcneho vyuzZitia z ploch byvania v RD na plochy nizkopodlaznej bytovej
vystavby A3 a nekomercnu obciansku vybavenost’ F (podla uzn. OZ & 65/6/2025 -
max 4 b.j.).

ZMENA 15/2025-d — riesené uzemie sa nachddza v miestnej casti Cifer.
Podla platného UPN obce predstavuje toto uzemie cast’ jestvujucich ploch vyroby
C2 v dotyku s aredlom parku so vstupom z Trnavskej ulice (podla KN C na p.¢. 536,
541, 535/1 vo vymere cca 8370 m’). Dochadza tu k zdokumentovaniu skutkového
stavu, t.j. k zmene funkcného vyuZitia z ploch vyroby C2 na plochy pre nekomercnu
obciansku vybavenost’ F s parkoviskom (podla uzn. OZ & 31/2/2024).

ZMENA 15/2025-e — riesené uzemie sa nachadza v miestnej casti Cifer.
Podl'a platného UPN obce predstavuje toto tizemie cast’ jestvujiucich ploch vyroby
C1/C2 v dotyku s arealom jestvujicej pol'nohospodarskej vyroby situovanom po
pravej strane cesty I/61 smerom do Trnavy (podla KN C na p.c. 600/12, 636 a cast’
p.¢. 600/1, 600/9 vo vymere cca 7610 m’). Dochadza tu k zdokumentovaniu
skutkového stavu, t.j. k zmene funkcného vyuzitia z pléch vyroby C1/C2 na plochy
obcianskej vybavenosti a sluzieb B1 a k zdokumentovaniu jestvujucich pristupo-
vych komunikacii k aredlom vyroby a sluzieb v tomto udzemi (podla uzn. OZ ¢C.
63/6/2025 bod 5/).

ZMENA 15/2025-f — riesené uzemie sa nachadza v miestnej casti Cifer
v juZnej samostatnej casti. Podl'a platného UPN obce predstavuje toto uzemie cast’
Jestvujiucich ploch byvania v RD A1-21 na Kaplnskej ulici (podl'a KN C na casti p.c.
10555/25, 10555/14 vo vymere cca 2880 m’). Dochadza tu k zdokumentovaniu
skutkového stavu, t.j. k zmene funkcného vyuzZitia z ploch byvania v RD na plochy
obcianskej vybavenosti a sluZieb B2 (podla uzn. OZ & 90/6/2024 bod c/).

ZMENA 15/2025-g — riesené uzemie sa nachadza v miestnej casti Cifer
v dotyku s jestvujiucim sportovym arealom a vodnym tokom Gidra. Podla platného
UPN obce predstavuje toto uzemie cast’ jestvujiucich pléch byvania v RD
medzi arealom kompostoviska B2-10 a krajinou zeleriou E5-2 (podla KN C p.¢. 1007,
1008 a cast’ p.c. 1005, 1006, 1009, 1010, 1012 vo vymere cca 4680 n?’ '). Dochadza tu
k navrhu funkcnych ploch sportu D1 a krajinnej zelene E5 (podla uzn. OZ ¢
64/6/2025 bod 3/).

ZMENA 15/2025-h — rieSené uzemie sa nachadza v juzZnej casti miestnej
casti Cifer. Podla platného UPN obce predstavuje toto tzemie pol'nohospodarsku
podu v dotyku s vodnym tokom Gidra, arealom jestvujiucej pol'nohospodarskej
vyroby C1-1 a cestou I/61 smerom do Trnavy (podl'a KN E éast’ p.¢. 2612/2 vo vymere
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cca 3,9750 ha). Dochadza tu k navrhu funkcnych ploch rekreacie D2 (podla uzn. OZ ¢.
90/6/2024 bod g/). Zaroven tato zmena riesi aj rekonstrukciu trasovania
pristupovej cesty k vodojemu (podla uzn. 0Z ¢ 90/6/2025 bod g/).

ZMENA 15/2025-i — riesené uzemie sa nachadza v miestnej casti Pac
v dotyku s jestvujiucim rekreacnym aredlom. Podla platného UPN obce predstavuje
toto uzemie cast’ jestvujucich ploch krajinnej zelene (podla KN C p.é. 10083/3,
10083/4 a cast’ p.¢. 10315/1, 10083/1 vo vymere cca 0,2280 ha). Dochadza tu k navrhu
funkcnych ploch rekredcie D2. Zaroven sa v tejto zmene riesi aj zmena trasovania
naucného chodnika (podla uzn. OZ & 90/6/2024 bod h/) a doplnenie naucného
cyklochodnika (podl'a uzn. 0Z & 64/6/2025 body 1/,2/).

ZMENA 15/2025-j — rieSené lzemie sa nachddza v miestnej casti Pac
vdotyku s plochami byvania v RD navrhovanymi v ZMENE 15/2025-b
a jestvujucim cintorinom. Podla platného UPN predstavuje toto uzemie plochy
pol'nohospodarskej pody (podla KN E na casti p.c. 396/4 vo vymere cca 560 nr’).
Dochadza tu k navrhu funkcnych ploch verejnej zelene E1 (podla uzn. OZ ¢
63/6/2025, bod 3/).

ZMENA 15/2025-k1, k2 — riesené uzemia sa nachadza v miestnej casti Cifer
v severozapadnej casti. Podla platného UPN obce predstavuje toto uzemie cast’
Jestvujiucich pléch byvania v RD A1-16 na Pol'nej ulici (podla KN C p.¢. 12535/320 vo
vymere 305 nm’) a na Stromovej ulici (podla KN C p.¢. 12535/358 vo vymere 505 n’).
Dochadza tu k zmene funkcného vyuZitia z ploch byvania v RD na plochy verejnej
zelene E1 s detskymi ihriskami (podl'a uzn. OZ ¢. 32/3/2025).

ZMENA 15/2025-1 — rieSené uzemie sa nachadza v miestnej Casti Cifer
Podl'a platného UPN obce predstavuje toto itizemie cast’ jestvujucich ploch vyroby
C2 v dotyku s arealom parku (podla KN C cast’ p.¢. 511/1, 518 vo vymere cca 4200 nr’).
Dochadza tu k zmene funkcného vyuZitia z pléch vyroby C2 na plochy pre parkovi
zelen E3 (podla uzn. OZ & 64/3/2024 bod a/).

ZMENA 15/2025-m — riesené uzemie sa nachadza v juzZnej casti miestnej
casti Cifer. Podla platného UPN obce predstavuje toto tizemie pol'nohospodarsku
podu v dotyku s vodnym tokom Gidra, navrhovanym rekreacnym aredlom D2 (vid’
ZMENU 15/2025-h) jestvujiucou krajinnou zeleriou pri rybniku a jestvujiucimi arealmi
Zidovskych cintorinov (podl'a KN E éast’ p.¢. 2615/2, 2616, p.¢. 2614/1, 2614/2 a podla
KN C éast’ p.¢. 698/3 vo vymere cca 1,2980 ha). Dochadza tu k navrhu funkcnych pléch
parkovej zelene E3 (podla uzn. OZ ¢. 90/6/2024 bod /).

ZMENA 15/2025-n — riesené lizemie sa nachadza v miestnej casti Cifer.
Podl'a platného UPN obce predstavuje toto tuzemie cast’ jestvujiucich ploch vyroby
C2 medzi navrhovanym arealom obcianskej vybavenosti B1 (vid’ ZMENU 15/2025-¢)
a jestvujucou krajinnou zeleniou situovanou po pravej strane cesty I/61 smerom
do Trnavy (podla KN C cast’ p.c. 639/1, 639/2, 639/4 a p.c. 640, 641 vo vymere cca 1610
m’). Dochadza tu k zmene funkcného vyuZitia z ploch vyroby C2 na plochy
krajinnej zelene E5 (podla uzn. OZ ¢. 63/3/2025 bod 6/).

ZMENA 15/2025-0 — predstavuje zrusenie dopravného pripojenia ciest
III/1282 a III/1285 na cestu I/61. V platnom UPN obce je toto pripojenie riesené
ako kolmé pripojenie na cestu 1/61. Dochadza tu k zdokumentovaniu skutkového
stavu a pévodné pripojenie ciest III/1282 (smer obec Cifer) a III/1285 (smer
miestna cast’ Pic) na cestu I/61 podla platného UPN obce, resp. podla UPN z roku
2003 sa rusi (podl'a uzn. 0Z & 29/3/2025).

ZMENA 14/2022-p - predstavuje uzemie, ktoré sa nachadza v miestnej casti
Pac, v jeho centralnej casti. Podl'a platného UPN obce je toto uzemie specifikované
ako plochy byvania v rodinnych domoch v dotyku s miestnou komunikaciou (podla
KN C p.& 151/2 a cast’ p.c. 151/1, 143, 154, 160, 164, 533). Dochadza tu
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k zdokumentovaniu skutkového stavu a pévodne navrhovana miestna komunikacia
sa premiestriuje blizsie k pozemkom jestvujiucich rodinnych domov (podl/a uzn. OZ é.
64/3/2024).

ZMENA _15/2025-r — riesi prediZenie jestvujiicej cyklotrasy smerujiicej
Z miestnej casti Pac aZ k ceste I/61 (podla uzn. OZ ¢ 30/3/2025).

ZMENA 15/2025-s — riesi opravu OP Zeleznicnej trate v grafickej casti
v zmysle ustanoveni v textovej Zavaznej casti (podl'a uzn. OZ ¢ 90/6/2024 bod a/).

ZMENA 15/2025-t — riesi zmensenie ochranného pasma cintorina v miestnej
casti Pac (podla uzn. OZ & 90/6/2024 bod e/).

II. ZAVAZNE REGULATIVY VYPLYVAJUCE Z UPN REGIONU TRNAVS-
KEHO SAMOSPRAVNEHO KRAJA
Riesenim ZMENY 15/2025 sa v kapitole II. ZAVAZNE REGULATIVY VYPLYVAJUCE Z UPN

REGIONU TRNAVSKEHO SAMOSPRAVNEHO KRAJA doplria v nasledovnom odseku (zmeny a dopinenie
je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané):

ZMENA 08/2015, 09/2017, 10/2018, 11/2018, 12/2020, ZMENA 13/2021, ZMENA
14/2022 a ZMENA 15/2025 uzemného planu obce Cifer je v stlade so zavaznymi regulativmi
vztahujlcimi sa na obec Cifer v zmysle Zavdaznej Casti platného Uzemného planu regionu
TTSK, ktora bola vyhlasena VZN ¢. 33/2014 zo dna 17. decembra 2014. Uzemny plan regionu
TTSK bol schvaleny na 8. riadnom zasadnuti Zastupitel'stva TTSK dia 17. decembra 2014 uzn.

¢. 149/2014/08 a nadobudol pravoplatnost’ v zmysle zakona ¢. 50/1976. Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov dia 19.01.2015.

III. DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE PREDPOKLADY

Riesenim ZMENY 15/2025 sa kapitola III. DEMOGRAFIC:/(E; SOCIALNE A EKONOMICKE
PREDPOKLADY vratane jej podkapitol 1. OBYVATELSTVO a 2. BYTOVY FOND nemeni.

IV. ZAUIJMOVE UZEMIE A SIRSIE UZEMNE VZTAHY

Riesenim ZMENY 15/2025 sa kapitola 1V. ZAUIMOVE UZEMIE A SIRSIE UZEMNE VZTAHY
vrdtane jej podkapitol 1. FAKTORY OVPLYVNUJUCE VYZNAM OBCE V STRUKTURE OSIDLENIA a 2.
VZTAHY K VYSSE] UZEMNE] JEDNOTKE nemeni.

V. NAVRH URBANISTICKE] KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIA-
DANIA
Riesenim ZMENY 15/2025 sa kapitola V. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA vrétane jej jednotiivych podkapitol 1. HISTORICKE SUVISLOSTI A KULTURNE
HODNOTY, 2. ZAKLADNA KONCEPCIA ROZVOJA UZEMIA, 3. PRIESTOROVE POMERY, URBANISTICKA
KOMPOZICIA, NAVRH HMOTOVEHO USPORIADANIA a 4. POZIADAVKY NA DOTVARANIE A ROZVOJ
URBANISTICKE] KOMPOZICIE SIDLA nemeni.

VI. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

Riesenim ZMENY 15/2025 sa kapitola VI. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA dopliia
0 nasledovné odseky (dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su
uvadzané):

V ZMENE 15/2025 dzemného planu obce Cifer dochadza k navrhu novych
funkcnych pléch na plochach, ktoré v platnom UPN nemali funkcnd ndpln a
k navrhu novych funkcnych pléch zmenou funkcéného vyuZitia jestvujicich
funkcnych pléch stanovenych v platnom UPN obce.

V jednotlivych ZMENACH dochadza k navrhu funkénych ploch byvania
v rodinnych domoch a bytovych domoch (vid’ kap. VII. NAVRH RIESENIA BYVANIA),
funkénych pléch obcianskej vybavenosti a sluZieb (vid’ kap. VIII, NAVRH
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OBCIANSKEHO VYBAVENIA A SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY), funkénych pléch Sportu a
rekredcie (vid’ kap. X. NAVRH REKREACIE A TURIZMU) a k navrhu funkcnych ploch
zelene (vid’ kap. XIII, SIDELNA VEGETACIA).

VII. NAVRH RIESENIA BYVANIA

Riesenim ZMENY 15/2025 sa kapitola VII. NAVRH RIESENIA BYVANIA v jednotiivych
podkapitoldch 1. FAKTORY OVPLYVNUIUCE VYVOJ BYTOVE] VYSTAVBY a 2. NOVA BYTOVA VYSTAVBA
meni a doplia nasledovne:

1. FAKTORY OVPLYVNUJUCE VYVOJ BYTOVEJ VYSTAVBY

Riesenim ZMENY 15/2025 sa v kapitole VII. NAVRH RIESENIA BYVANIA jej podkapitola 1.
FAKTORY OVPLYVNUJUCE VYVOJ BYTOVEJ VYSTAVBY nemeni.

2. NOVA BYTOVA VYSTAVBA
Riesenim ZMENY 15/2025 sa v kapitole VII. NAVRH RIESENIA BYVANIA jej podkapitola 2. NOVA

BYTOVA VYSTAVBA dopiria o nasledovné odseky (dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou,
nezmeneneé texty nie su uvadzané):

Nové funkcné plochy byvania v rodinnych domoch siu navrhované v dvoch
lokalitach (ZMENA 15/2025-a, ZMENA 15/2025-b), funkcné plochy byvania
v bytovych domoch su navrhované v jednej lokalite (ZMENA 15/2025-c). Zaroven
dochadza aj k zruseniu casti jestvujicich funkcnych pléch byvania v rodinnych
domoch (ZMENA 15/2025-f, ZMENA 15/2025-k1,k2).

2.1. BYVANIE V RODINNYCH DOMOCH

V miestnej casti Cifer na Rybnikovej ulici dochadza v ZMENE 15/2025-a
zmenou funkcného vyuzZitia z casti pléch siukromnej zelene E6-1 k navrhu jedného
pozemku pre RD (+1 b.j.), ktory je v dotyku s jestvujucimi plochami byvania na
tejto ulici (podl'a KN C cast’ p.é. 735). Z Rybnikovej ulice je zabezpeceny aj pristup
pre RD. Pozemok sa nachadza v dotyku so zaplavovou Cciarou (Qiss) preto
Z hl'adiska zabezpecenia ochrany tohto pozemku pred povodnami bude potrebné
v dalsom stupni PD spracovat’ hydrotechnické posudenie kapacitnych mozZnosti
dotknutého vodného toku (potok Gidra) a v pripade potreby vypracovat’ projekt
protipovodriovej ochrany.

V blizkosti vodného toku mézZe dochadzat’ aj k vyznamnému kolisaniu
hladiny podzemnych véd, z tohto dovodu je potrebné stavebny objekt osadzat’
s drovriou suterénu min. 0,5 m nad rastlym terénom bez budovania pivnicnych
priestorov.

V miestnej casti Pac v dotyku s platnou hranicou zastavaného uzemia
dochadza v ZMENE 15/2025-b k navrhu novych funkcnych pléch byvania v RD
s oznacenim A1-28 Od ciferského II (cca +6 b.j.). Lokalita je dopravne pristupna
z pristupovej cesty do jestvujucej lokality rodinnych domov A1-24 Paic-vychod.
Pred jej realizaciou bude potrebné zabezpecit’ preloZenie vzdusného elektrického
VN vedenia, ktoré cez toto uzemie prechadza. Od lokadlneho cintorina bude lokalita

oddelena navrhovanou stvislou plochou verejnej zelene (vid” kap. XIII. SIDELNA
VEGETACIA).

2.2. BYVANIE V BYTOVYCH DOMOCH

V miestnej casti Cifer na ulici Sarloty Ziciovej, resp. na plochach jestvujiicej
zastavby RD na tejto ulici, dochadza v ZMENE 15/2025-c k navrhu pléch byvania
v nizkopodlaznych bytovych domoch (+ 4 b.j.) s oznacenim A3-8 Dolny mlyn (podla
KN C na p.c. 555/1, 553/11 a cast’ p.c. 554/7, 556/6 vo vymere cca 710 m?). Pristup do
lokality je zabezpeceny z ulice Sarloty Ziciovej. K ubytku bytového fondu v ramci
ploch byvania v RD nedochadza.
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2.3. NARAST A UBYTOK BYTOVEHO FONDU

V miestnej casti Cifer v samostatnej enklive, pozdlZ komunikécie - cesty z
miestnej casti Jarna k ceste smerujicej z Cifera do Kapinej, sa podla platného UPN
nachadza lokalita rodinnych domov s oznacenim A1-21 Lucne pole (cca 11 RD).
VZMENE 15/2025-f dochadza na casti tejto lokality k zmene funkcného vyuZitia
z ploch byvania v RD na plochy obcianskej vybavenosti a sluZieb (vid’ kap. VIIL.
NAVRH OBCIANSKEHO VYBAVENIA A SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY) a tym aj k zruseniu
casti tejto lokality byvania v RD. Navrhom v ZMENE 15/2025-f dochadza teda
k ubytku bytového fondu (-3 b.j.). i

V miestnej casti Cifer v jej severozapadnej casti sa podla platného UPN
obce nachadzaju jestvujice byvania v RD v lokalite A1-16 Za Mlynskou 1I.
Navrhom v ZMENE 15/2025-k1 dochadza k zmene funkcného vyuZitia z ploch
byvania v RD na Pol'nej ulici (-1 b.j.) a v ZMENE 15/2025-k2 na Stromovej ulici (-1
b.j.) na plochy verejnej zelene E1 s detskymi ihriskami (vid’ kap. XIII. SIDELNA
VEGETACIA). Navrhom v ZMENE 15/2025-k1,k2 dochddza teda k ubytku bytového
fondu (-2 b.j.).

V ZMENE 15/2025 uzemného planu obce Cifer dochaddza k vytvoreniu jednej
novej lokality pre bytovu vystavbu v rodinnych domoch o kapacite cca 6 RD (+6
b.j.), k vytvoreniu jedného pozemku pre RD (+1 b.j.), v ramci jednej navrhovanej
lokality pre HBV dochadza k navrhu bytovych jednotiek v bytovych domoch (+4 b.j.)
a v dvoch jestvujicich lokalitach dochadza k ich zmenseniu o cca 5 pozemkov pre
RD (-5 b.j.). Pri navrhu +11 b.j. a ubytku -5 b.j. je celkovy prirastok podla navrhu
ZMENY 15/2025 cca +6 b.j..

V UPN obce Cifer sa uvazuje s priemernym koeficientom obyvanosti bytov
3,5 obyv./1 byt co predstavuje v navrhu ZMENY 15/2025 celkovy prirastok cca
+21 obyvatelov.

Nasledujuca tabulka uvadza celkovy prehlad lokalit na byvanie a stav
bytového fondu podla platného UPN (ZMENY 01 aZ 14) a podla navrhu v ZMENE
15/2025 UPN obce Cifer.

Celkovy prehl'ad lokalit na byvanie podl'a UPN obce a jeho zmien.

- : | ZMENA &=
g::; Forma Sti‘al'?;]' 01/2008 | ZMENA K°|'1‘9°
Cr. Nazov lokality - | vystav Pe az 15/2025 y
lokali- 'by UPN 14/2022 +/_ bj stav
ty 2003 | 4/- p.j. b b.j.
1. | Zelena ulicka Al-1 1BV 37 - - 37
2. |Malad dolinka (zZMENA 07-1/2011-e,| Al-2 1BV 96 -1-1 - 94
ZMENA 09/2017-d)
3. | Ped-fareu -zrusené A3 By 40 -40
(ZMENA 09/2017-g)
4. | Rybnik Al-4 1BV 43 - - 43
5. | Za—wy (preradené do vyhladu| A1-5 1BV -
UPN 2003)
6. | Mlynska (ZMENA 08/2015-c, 14/2022-a) | Al1-6 1BV 50 +3 - 53
7. | Zahumenice Al1-7 1BV 30 - - 30
8. | Od ciferského A1-8 IBV 28 - - 28
9. | Prostredné pole A1-9 1BV 13 - - 13
10. | Horné Pole I. (ZMENA 09/2017-e) A1-10 1BV 10 -2 - 8
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11. | Pri koniarni Al-11 1BV 7 - - 7

12. | Lokalita HAJ A1-12 | IBV 18 - - 18

13. | Horné Pole II. (ZMENA 02/2005-b) A1-13 IBV - +8 - 8

14. | Hajska (ZMENA 02/2005-c) Al-14 1BV - +32 - 32

15. | Pri koniarni II (ZMENA 04/2008-a,| A1l-15 | IBV - 11+2 - 13
06/2009-a)

16. |Za Mlynskou I (ZMENA 04/2008-b) | Al-16 1BV - +100 -2 98
- zmensenie (ZMENA 15/2025-k1,k2)

17. |Za Mlynskou II (ZMENA 04/2008-b, | Al-17 1BV - +25-5 - 20
05/2008)

18. | Glasova (ZMENA 06/2009-b) Al1-18 IBV - +3 - 3

19. | Rekreacna (ZMENA 06/2009-c) A1-19 IBV - +10 - 10

20. | Sadova (ZMENA 06/2009-d, 08/2015-b) | A1-20 IBV - +5+1 - 6

21. |LGéne pole (ZMENA 06/2009-, | Al-21 1BV - +8+3 -3 8
08/2015-a, ZMENA 15/2025-f)

22. |Obecné (zMENA 07-2/2011-f, 10/2018-| Al-22 1BV - +15+4-1 - 18
a, 12/2020-c)

23. | Pri Gidre (ZMENA 07-2/2011-f) A1-23 1BV - +21 - 21

24. | Pac-vychod (zZMENA 07-2/2011-,| Al-24 1BV - +86+53+ 145
10/2018-b, 13/2021-f) 6

25. | HAJIK (zMENA 11/2018-a) A1-25 IBV - +5 - 5

26. | HAJ II (ZMENA12/2020-g) A1-26 IBV - +3 - 3

27. | Pri stanici (ZMENA 13/2021-a) A1-27 IBV - +2 - 2

28.\0d ciferského II (ZMENA| A1-28 | IBV - - +6 6
15/2025-b)

29. |Prieluky  (ZMENA  02/2005-a, e, - IBV 30 +2+1+1-1 +1 37
04/2008-a-2,  06/2009-f,  09/2017-b, +1+1+1
12/2020-f, 14/2022, 15/2025-a)

30. | IBV spolu - - 402 +362 +2 766

31. | Trnavska cesta II. A2-1 HBV 12 - - 12

32. | Sokolska (ZMENA 09/2017-c) A2-3 HBV - +3 - 3

33. | Stadiénova-rozsirenie (ZMENA 07-| A3-1 | HBV 24 +9 - 33
2/2011-j)

34. | Trnavska cesta I. A3-2 HBV 16 - - 16

35. (Za Mlynskou (ZMENA 04/2008-b,| A3-3 HBV - 16+42 - 58
05/2008)

36. | Bratislavska (ZMENA 07-2/2011-f) A3-4 HBV - +120 - 120
Pac-vychod II (ZMENA 07-2/2011-i, A2 i i ]

37| 10/2018-b, 13/2021-6) A3-5 HBV +44-+4-24 24

38. | L. PavetiSa (ZMENA 12/2020-a) A3-6 HBV - +5 - 5

39. | Pri stanici (ZMENA 13/2021-a) A3-7 HBV - +23 - 23

40. | Dolny mlyn (ZMENA 15/2025-c) | A3-8 HBV - - +4 4

41. | HBV spolu o o 52 +242 +4 298

42. | SPOLU POCET BYTOV (b.j.) - - 454 +604 +6 1064

Grafické znazornenie vsetkych Jlokalit na byvanie

vratane novych lokalit

navrhovanych v ramci ZMENY 15/2025 je na nasledujicej strane.
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graficka schéma byvania
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VIII. NIE\VRH OBCIANSKEHO VYBAVENIA A SOCIALNEJ INFRASTRUK-
TURY
R/esen/m ZMENY 15/2025 sa kapitola VIII. NAVRH OBé/'ANSKEHO VYBA I/EN./'A A SOCIAILNEJ

INFRAS TRUKT TURY v ]ednot//vych podkapitoldch 1. NEKOMERCNA VYBAVENOST a 2. KOMERCNA
VYBAVENOST meni a doplria nasledovne:

1. NEKOMERCNA VYBAVENOST

Riesenim ZMENY 15/2025 sa v kapitole VIII. NAVRH OBCIANSKEHO VYBAVENIA A SOCIALNEJ]
INFRASTRUKTURY v podkapitole 1. NEKOMERCNA VYBAVENOST body 1.1. Skolstvo a vychova, 1.2.
Zdravotnictvo, 1.3. Socidina starostlivost, 1.4. Kultura, 1.5. Verejna administrativa a spréva a 1.6.
Telesnd kultira nemenia. Podkapitola sa doplfia o nasledovné odseky (dopinenie je vyznacené
tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané):

V ramci ZMENY 15/2025 dochadza v miestnej casti Cifer k navrhu dvoch
novych lokalit na vytvorenie funkcnych ploch nekomercnej OV.

V dotyku s aredlom jestvujiceho historického parku sa podl‘a platného UPN
obce nachadzaju funkcné plochy, ktoré su specifikované ako plochy priemyselnej
vyroby C2. Navrhom v ZMENE 15/2025-d tu dochadza k zmene funkcného vyuZitia
z ploch vyroby C2 na plochy nekomercnej obcianskej vybavenosti s oznacenim F-3
Areal vel'kého kastiela (podla KN C na p.¢. 536, 535/1, cast’ p.c. 541 vo vymere cca 7880
n??). Vramci tohto aredlu je situovany aj objekt kastiela (zapisany v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu SR), ktory je uZ v sucasnosti vyuzivany pre obecné

potreby nekomercného charakteru (zakladna umelecka skola, skélka) a v budicnosti

poskytne priestory aj pre obecni kniZnicu, resp. priestory pre iné potreby
obecného charakteru. V dotyku s aredalom su situované aj prislusné parkovacie
plochy (podl'a KN C cast’ p.¢. 541 vo vymere cca 490 nr’).

Akékol'vek stavebné prace na objekte a v dotyku s historickym parkom je
potrebné vykonavat’ s maximalnym dérazom na zachovanie pamiatkovych hodnot
objektu kastiela aj historického parku!

Na casti pléch jestvujicej zéstavby RD na ulici Sarloty Ziciovej v miestnej
casti Cifer, dochadza v ZMENE 15/2025-c k zmene funkcného vyuZitia z ploch
byvania v RD (podla KN C na p.¢. 555/2 a cast’ p.¢. 554/7 vo vymere cca 170 m?) na
plochy nekomercnej OV s oznacenim F-4 Dolny mlyn. Pristup do lokality je
zabezpeceny z ulice Sarloty Ziciovej. Objekt dolného mlyna (jestvujiici objekt) po
rekonstrukcii bude sluzit’ na prezentaciu pévodného vodného mlyna, resp. inych
kultarno-historickych pamiatok v obci.

2. KOMERCNA VYBAVENOST

R/e.s"'en/'fln ZMENY 15/2025 sa v kapitole ViIL NAVRH OBCIANSKEHO VYBAVENIA A SOCIALNEJ]
INFRASTRUKTURY jej podkapitola 2. KOMERCNA VYBAVENOST v stati Vereiné stravovanie, obcerstvenie
a ubytovanie a Ostatné nemeni. Stat’ Vybavenost’ obchodu a sluZieb sa doplia nasledovne (dopinenie
Je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvddzané):

Vybavenost’' obchodu a sluzieb.

Funkcné plochy komercnej obcianskej vybavenosti z hl'adiska obchodu
a sluzieb su v ramci ZMENY 15/2025 navrhované iba v miestnej casti Cifer a to
v dvoch lokalitach.

V dotyku s aredalom jestvujicej pol’ ohospodarske] vyroby situovanom po
pravej strane cesty I/61 smerom do Trnavy si podl'a platného UPN obce vyclenené
plochy zmiesanej vyroby C1/C2 (juho-zépadna cast’). Na casti tychto jestvujicich
funkcnych pléch sa vsak v siucasnosti nachadza areal domu seniorov Karolina.
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Navrhom v ZMENE 15/2025-e tu dochadza k zdokumentovaniu skutkového stavu,
tj. k zmene funkcného vyuZitia z ploch vyroby C1/C2 na plochy obcianskej
vybavenosti a sluZieb s oznacenim B1-12 Areal Karolina (podl'a KN C na p.¢. 600/12,
636 a cast’ p.¢. 600/1, 600/9 vo vymere cca 7610 ni°).

V miestnej casti Cifer v samostatnej enklive, pozdiZ iicelovej komunikacie -
cesty z miestnej casti Jarna k ceste smerujiicej z Cifera do Kaplnej, sa podla
platného UPN nachéadza lokalita rodinn ych domov s oznacenim A1-21 Lucne pole.
Na casti tejto lokality sa v sucasnosti nachadza areal sluzieb B2 (vykup farebnych
kovov a Zeleza). VZMENE 15/2025-f dochadza k zdokumentovaniu skutkového
stavu, t.j. k zmene funkcného vyuZitia z ploch byvania v RD na plochy obcianskej
vybavenosti a sluZieb s oznacenim B2-11 Areal sluZieb Kapinska (podla KN C na casti
p.¢. 10555/25, 10555/14 vo vymere cca 2880 m?>).

IX. NAVRH HOSPODARSKEJ ZAKLADNE A VYROBY

Riesenim ZMENY 15/2025 sa kapitola IX. NAVRH HOSPODARSKEJ ZAKLADNE A VYROBY
vrdtane jednotlivych podkapitol 1. PRIEMYSEL, STAVEBNA VYROBA A SKLADOVE HOSPODARSTVO a 2.
POL'NOHOSPODARSKA VYROBA nemeni.

X. NAVRH REKREACIE A TURIZMU
Riesenim ZMENY 15/2025 sa v kapitole X. NAVRH REKREACIE A TURIZMU jej jednotiivé
podkapitoly 1. VYCHODISKA PRE RIESENIE, 2. SIRSIE UZEMNE VZTAHY a 3. PREDPOKLADY PRE

REKREACIU A TURIZMUS nemeni. Podkapitola 4. ROZVOJ TURIZMU A REKREACIE sa meni a dopl}‘ia
nasledovne:

4. ROZVOJ TURIZMU A REKREACIE

Riesenim ZMENY 15/2025 sa v kapitole X. NAVRH REKREACIE A TURIZMU jej podkapitola 4.
ROZVOJ TURIZMU A REKREACIE v statiach 4.2. Individuadina rekreajcia a 4.3. Ubytovacia vybavenost’
nemeni, Stat’ 4.1. Kratkodoba a dihodobd rekredcia sa meni a doplniia nasledovne:

4.1. Kratkodoba a dlhodoba rekreacia.

Riesenim ZMENY 15/2025 sa v kapitole X. NAVRH REKREACIE A TURIZMU v J€J podkapitole 4.
ROZVOJ TURIZMU A REKREACIE stat’ 4.1. Krdtkodobd a dlhodobd rekredcia doplna o0 nasledovné
odseky (dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané):

VZMENE 15/2025 dochadza z hladiska kratkodobej a dlhodobej rekreacie k
navrhu novych funkcnych ploch sportu a rekreadcie v dvoch lokalitach v miestnej
casti Cifer (ZMENA 15/2025-g,h) a v jednej lokalite v miestnej casti Pac (ZMENA
15/2025-j). V ramci ZMENY 15/2025 dochadza aj k uprave a doplneniu trasovania
naducného turistického chodnika (ZMENA 15/2025-i).

Funkcné plochy sportu s oznacenim D1-6 Sportovy aredl-rozsirenie II,
navrhované v ZMENE 15/2025-g, sa nachadzaju v miestnej casti Cifer v dotyku
s jestvujucim sportovym arealom. Podla platného UPN obce predstavuje toto
uzemie cast’ jestvujucich ploch byvania v RD medzi arealom kompostoviska B2-10
a jestvujiicou krajinou zeleriou E5-2 (podla KN C cast’ p.c. 1006, 1012 vo vymere cca
1710 nY’). Rozsirenie sportoveho aredlu bude dopliriat’ uZz jestvujice plochy
sportu, umozZni umiestriovat’ vramci aredlu aj zariadenia sluZiace rekreacii
(prirodny amfitedter) a v spojitosti s navrhovanou krajinnou zelernou v jeho dotyku
(vid' kapitola XIII. SIDELNA VEGETACIA) bude v tomto dzemi predstavovat’ hodnotny
krajinnoekologicky priestor v dotyku s vodnym tokom Gidra.

VZMENE 15/2025-h su navrhované funkcné plochy rekreacie s oznacenim
D2-2 Areal Pri Gidre, ktoré sa nachadzajiu v miestnej casti Cifer, v jej juzZnej casti a
su v dotyku s vodnym tokom Gidra (podla KN E cast’ p.c. 2612/2 vo vymere cca 39750
m?). Podla platného UPN obce predstavuje toto uzemie plochy pol'nohospodarskej
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pody medzi aredlom jestvujiucej pol'nohospodarskej vyroby C1-1 a navrhovanymi
plochami parkovej zelene (vid’ kapitolu XIII, SIDELNA VEGETACIA). Predstavuji aredal,
ktory bude mat’ hlavne rekreacno-relaxacnu funkciu s verejnymi oddychovymi
priestormi (lavicky, pristresky, altinky, vodné plochy...). Areal bude zabezpecovat’ aj
obsluhu navstevnikov z hl'adiska obcerstvenia (bufety), kratkodobého ubytovania,
relaxacného a sportového vyuZitia (kultirne zariadenia, sluzby, fitness, sauny, masaze,
squash, nevyhnutné technické zdzemie a pod.), pripadne sportovych aktivit rozneho
druhu od detskych ihrisk cez ihriska pre starsie deti a dospelych, pesie a cyklistické
komunikacie. Zelen bude situovana jednak vo vnutri rekreacno-relaxacného arealu
(verejné priestory s upravenou plosnou a liniovou zeleriou) ale aj po jeho okrajoch,
hlavne v dotyku s arealom vyroby a v ramci pévodného ochranného pasma cesty
I/61 kde bude pinit’ prevazne izolacnu funkciu.

Funkcné plochy rekredcie s oznacenim D2-3 Archeopark - rozsirenie
navrhované v ZMENE 15/2025-i sa nachadzaju v miestnej casti Pac, v jej juZnej
casti a su v dotyku s jestvujiucim archeologickym parkom. Podla platného UPN
obce predstavuje toto uzemie cast’ jestvujiucich pléch krajinnej zelene, ktoré su
v dotyku s jestvujicim arealom archeologického parku (podla KN C p.é. 10083/3,
10083/4 a cast’ p.¢. 10315/1, 10083/1 vo vymere cca 2280 ni’). Na navrhovanych
funkcnych plochach rekreacie sa uvazZuje s doplnenim prezentacie archeologického
parku (malé archeologické mizeum).

Doplinenie jestvujicich pléoch sportu a rekreacie v obci vyplynulo zo zameru
obce Cifer vytvorit’' v novych lokalitach v dotyku s vodnym tokom Gidra rekreacno-
relaxacné zony, ktoré by svojimi funkciami podporili sportovi a rekreacnu
vybavenost’ nie len pre vsetkych obyvatelov obce ale aj prilahlého okolia
a zaroven podporili aj prezentaciu kultdrno-historickych hodnét.

Tabulkovy prehlad navrhovanych lokalit OV, sluZieb, vyroby sportu a rekredcie podla
povodného UPN obce 2003 ajeho naslednych zmien (vratane ZMENY 15/2025) je na
stranach 20-21. Graficky prehlad je na str. 22.

XI. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

Riesenim ZMENY 15/2025 sa kapitola XI. VYMEDZENIE ZASTA VANEHO UZEMIA dopil'r'a
o nasledovny odsek:

Navrh riesenia ZMENY 15/2025 idzemného plinu obce CIFER vymedzuje
nové zastavané uzemie (rozvojové plochy v ramci ZMENY 15/2025-b, £, h, j, m).

XII.VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

) R/q§en/'n,7 ZMENY 15/2025 sa v kapitole XII. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A
CHRANENYCH UZEMI jej podkapitoly 1. OCHRANNE PASMA DOPRAVNEHO VYBAVENIA, 2. OCHRANNE
PASMA TECHNICKEHO VYBAVENIA a 4. CHRANENE UZEMIA nemenia. Podkapitoly 1. OCHRANNE
PASMA DOPRAVNEHO VYBAVENIA a 3. OSTATNE OCHRANNE PASMA sa menia a doplniaji
nasledovne:

1. OCHRANNE PASMA DOPRAVNEHO VYBAVENIA

_ Riegenim ZMENY 15/2025 sa v kapitole XII. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A
CHRANENYCH UZEMI jej podkapitola 1. OCHRANNE PASMA DOPRAVNEHO VYBAVENIA meni a doplria
nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su
uvadzané):

Na ochranu dial'nic, ciest a miestnych ciest a premavky na nich mimo hranic
suvisle zastavaného Uzemia obce vymedzeného platnym udzemnym planom je
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potrebné dodrzat’ cestné ochranné pasma v zmysle zakona ¢.135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov. Podla & 11 ods. (2) zakona c.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach je v cestnych ochrannych pasmach
Zakazana alebo obmedzena cinnost, ktora by mohla ohrozit’ dial'nice, cesty alebo
miestne cesty alebo premavku na nich:

Cesta I. triedy: OP 50 m od osi vozovky na obidve strany
Cesta III. triedy: OP 20 m od osi vozovky na obidve strany
Miestne cesty 1. a Il. triedy OP 15 m od osi vozovky na obidve strany

Ochranné pasmo Zzeleznicnej drahy stanovuje zakon NR SR ¢. 513/2009 Z.z. o
drahach v zneni neskorsich predpisov:

Zelezniéna dréha: OP 60 m od osi krajnej kol'aje na obidve
strany
3. OSTATNE OCHRANNE PASMA

_ Riesenim ZMENY 15/2025 sa v kapitole XIL VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A
CHRANENYCH UZEMI jej podkapitola 3. OSTATNE OCHRANNE PASMA meni a doplria nasledovne
(zmeny a dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané):

Pre lokalne zdroje boli pre jednotlivé prevadzky stanovené nasl. ochranné pasma:

cintorin Cifer 5 m od hranice pozemku pohrebiska
cintorin Cifer novy 50 m od hranice pozemku pohrebiska
cintorin Pac 20 m od hranice pozemku pohrebiska
cintorin Jarna 5 m od hranice pozemku pohrebiska

XIII. SIDELNA VEGETACIA

Riesenim ZMENY 15/2025 sa kapitola XIII. SIDELNA VEGETACIA v jednotiivych podkapitoldch 1.
PREDPOKLADY SIDELNEJ ZELENE a 2. NAVRHY NA RIESENIE meni a doplna nasledovne .

1. PREDPOKLADY SIDELNEJ ZELENE

Riesenim ZMENY 15/2025 sa v kapitole XIII SIDELNA VEGETACIA Jjej podkapitola 1.
PREDPOKLADY SIDELNEJ] ZELENE nemen.

2. NAVRHY NA RIESENIE

Riesenim ZMENY 15/2025 sa v kapitole XIII. SIDELNA VEGETACIA jej podkapitola 2. NAVRHY
NA RIESENIE doplna o nasledovné odseky (dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou,
nezmeneneé texty nie su uvadzané):

VZMENE 15/2025 dochadza k navrhu funkcnych ploch zelene, resp. k
dopineniu sidelnej zelene v siedmich lokalitach (ZMENA 15/2025-g, j, k1, k2, |, m, n)
v miestnej casti Cifer a Pac. Vramci ZMENY 15/2025 dochadza aj k zmenseniu
Jjestvujucich ploch sitkromnej zelene (ZMENA 15/2025-a) v miestnej casti Cifer.

Plochy verejnej zelene s oznacenim E1-5 Od ciferského (cca 560 m’)
navrhované v ZMENE 15/2025-j sa nachadzaju v miestnej casti Pac (podla KN E na
casti p.&. 396/4). Podla platného UPN predstavuje toto uzemie plochy
pol'nohospodarskej pédy v dotyku s navrhovanymi plochami byvania v RD
v lokalite A1-28 Od ciferského II navrhovanymi v ZMENE 15/2025-b (vid’ kapitolu
VII. NAVRH RIESENIA BYVANIA) a jestvujicim cintorinom. Plochy tejto verejnej
zelene su situované v ochrannom pdsme cintorina a budu zabezpecovat’
odizolovanie navrhovanych pléch byvania v tejto lokalite od aredlu cintorina.

Malé plochy verejnej zelene su navrhované aj v ZMENE 15/2025-k1,k2 v
severozapadnej casti obce, kde sa podla platného UPN obce nachadzaju
Jestvujiuce plochy byvania v RD v lokalite A1-16 Za Mlynskou I. Navrhom v ZMENE
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15/2025-k1 dochadza k zmene funkcného vyuZitia z casti pléch byvania v RD na
Pol'nej ulici (podl'a KN C p.¢. 12535/320) s oznacenim E1-6 Polna (cca 305 m’) a
v ZMENE 15/2025-k2 na Stromovej ulici (podla KN C p.é. 12535/358) s oznacenim
E1-7 Stromova (505 n’). Plochy tejto verejnej zelene budu poskytovat’ zazemie
zelene s detskymi ihriskami pre obyvatel'ov lokality Za Mlynskou I.

Funkcné plochy parkovej zelene E3 su v ZMENE 15/2025 navrhované
v dvoch lokalitach (ZMENA 15/2025-m, /).

V miestnej casti Cifer, v jej juzZnej casti v dotyku s vodnym tokom Gidra,
medzi navrhovanym rekreacno-relaxacnym arealom D2-2 Areal Pri Gidre (vid’
kapitolu X. NAVRH REKREACIE A TURIZMU) a jestvujiucou krajinnou zeleriou pri
rybniku, su v ZMENE 15/2025-m navrhované nové funkcné plochy parkovej zelene
s oznacenim E3-2 Park Pansula (vo vymere cca 1,2980 ha). Predstavuju uzemie na
vytvorenie lesoparkového arealu s vysokou parkovou zeleriou a lesnymi porastmi,
ktory bude spinat’ aj rekreacno-relaxacnu funkciou (priestory na oddych, lavicky,
pristresky, altinky, pesie a cyklistické komunikacie...). Podla platného UPN obce
predstavuje toto uzemie plochy pol'nohospodarskej pédy (podla KN E cast’ p.c.
2615/2, 2616, p.c. 2614/1, 2614/2 apodla KN C cast’ p.c. 698/3). V spojitosti s
Jjestvujucou krajinnou zeleriou pri rybniku a jestvujicimi aredlmi Zidovskych
cintorinov bude vytvarat’ pInohodnotny lesoparkovy priestor.

Druha lokalita s navrhom funkcnych pléch na parkovii zelen s oznacenim
E3-3 Jestvujuci park -rozsirenie je navrhovana v ZMENE 15/2025-l. Lokalita sa
nachadza v dotyku s aredlom jestvujiuceho historického parku v miestnej casti
Cifer. Podla platného UPN obce predstavuje toto uzemie cast’ jestvujicich pléoch
vyroby C2 v dotyku s aredlom parku (podla KN C cast’ p.¢. 511/1, 518 vo vymere cca
4200 n?). V sucasnosti uz na tomto uzemi existuje husta vzrastla zelen, ktora je
plynulo prepojena so zeleniou v jestvujicom parku (funkéné plochy vyroby zanikli).

Nové funkcné plochy krajinnej zelene s oznacenim E5-3 Karolina (cca 1610
m?) navrhované v ZMENE 15/2025-n sa nachddzaji v miestnej casti Cifer. Podla
platného UPN obce predstavuje toto tzemie cast’ jestvujicich pléch vyroby C2
medzi navrhovanym arealom obcianskej vybavenosti B1-12 Karolina (vid’ kap. VIIL.
NAVRH OBCIANSKEHO VYBAVENIA A SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY) a jestvujicou
krajinnou zeleriou situovanou po pravej strane cesty I/61 smerom do Trnavy
(podl'a KN C cast’ p.¢&. 639/1, 639/2, 639/4 a p.¢. 640, 641). V sucasnosti sa na tomto
uzemi uZ nachadzaju plochy zelene, ktoré nadvazuju na plochy jestvujucej
krajinnej zelene v okoli vodojemu.

K rozsireniu jestvujicej krajinnej zelene s oznacenim E5-2 Gidra-rozsirenie
dochadza v ZMENE 15/2025-g. Podla platného UPN obce predstavuje toto uzemie
cast’ jestvujucich pléch byvania v RD medzi arealom kompostoviska B2-10
a krajinou zeleriou E5-2 (podl'a KN C p.¢. 1007, 1008 a cast’ p.¢. 1005, 1006, 1009, 1010,
1012 vo vymere 0,2970 ha).

Pri vysadbe zelene je potrebné preferovat’ povodné druhy drevin, vyhybat’
sa invaznym rastlinnym druhom a tieZ druhom, patriacim k silnym pelovym
alergénom.

Podla navrhu v ZMENE 15/2025-a sa jestvujiice plochy sikromnej zelene
v lokalite E6-1 Pod farou, ktora sa nachadza v miestnej casti Cifer v dotyku
s jestvujucimi plochami byvania na ul. L. Pavetisa a na Rybnikovej ulici zmensujid.
Dochadza tu k navrhu funkcnych ploch byvania v RD, ktoré predstavuju plochu na
Jjeden pozemok pre RD (vid’ kapitolu VII. NAVRH RIESENIA BYVANIA).

Tabul'kovy a graficky prehl'ad navrhovanych lokalit OV, sluZieb, vyroby, sportu, rekredcie
a zelene podla pévodného UPN obce 2003 ajeho ndslednych zmien (vratane ZMENY
15/2025) je na nasledujicich stranach.
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povodného UPN obce 2003 a jeho naslednych zmien (vrdtane ZMENY 15/2025).

&.r. | Nazov lokality Oznacenie Funkcné Navrhované
o funkcie plochy v UPN/ZMENE
1. |Detsky $portovy aredl Stadionik F-1 NOV* ZMENA 13/2021-b
2. | Polyfunkény aredl Kaplnska F-2 NOV* ZMENA 13/2021-c
3. | Aredl vel'’kého kastiela F-3 NOV* ZMENA 15/2025-d
4. | Dolny mlyn F-4 NOV* ZMENA 15/2025-c
5 Polyfunkény-obiekinaMiyaskei-vCifert — B+t ov- UPN 2003
" | zruSené B2-1 SEUZBY ZMENA 08/2015-c
Polyfunkcny objekt pri areali rybnika B1-2 Ov- "
6. v Ciferi B2-2 SLUZBY UPN 2003
7. | Polyfunkeny bytovy dom Trnavska II B1-3 oy- UPN 2003
Y y bytovy ' B2-3 SLUZBY
8. | Polyfunkcny areal Za Mlynskou B1-4 oV ZMENA 04/2008
, , B1-5 Ov-
9. | Maly areal OV Od Trnavy B2-4 SLUZBY ZMENA 06/2009
10. | Centrum B1-6 oV ZMENA 08/2015-f
11. | Materska Skola Pac-vychod B1-7 ov ZMENA 10/2018-b
12. | Potocna B1-8 ov ZMENA 12/2020-b
13. | Obecné B1-9 ov ZMENA 12/2020-c
14. | Stadion B1-10 ov ZMENA 13/2021-b
v , , oy,
15. | Polyfunkcny areal Kaplnska B1-11 SLUZBY ZMENA 13/2021-c
. , oy,
16. | Areal Karolina B1-12 sLuZBY ZMENA 15/2025-e
oo . . B2-5 SLUZBY
17. | Areal sluzieb a vyroby v PD Jarna -3 VYROBA ZMENA 07-1/2011-a
, . v ZMENA 07-1/2011-d
. akempeostoviske -
18. | Zberny dvor odpadu B2-6 SLUZBY ZMENA 12/2020-e
19. | Maly aredl sluZieb Trnavska B2-7 SLUZBY ZMENA 07-1/2011-e
O . B2-8 SLUZBY
20. | Areal sluzieb v HD Cifer Co-4 VYROBA ZMENA 07-1/2011-g
O . B2-9 SLUZBY
21. |Areal sluzieb v HD Pac C2-5 VYROBA ZMENA 07-1/2011-h
22. | Kompostovisko B2-10 SLUZBY ZMENA 12/2020-e
23. | Aredl sluZieb Kapinska B2-11 SLUZBY ZMENA 15/2025-f
24, | Technicka vybavenost I, B3-1 SLUZBY ZMENA 06/2009
v rekreacnom areali Ronava
25, | Technicka vybavenost' II. B3-2 SLUZBY Zmena 06/2009
v rekreaCnom areali Ronava
. e ] VYROBA ZMENA 02/2005,
26. | Areal SHR Ing. Bacigal - rozSirenie C1-1 POLN. ZMENA 14/2022-C
27. | Aredl SHR Krajtovic C1-2 YROA ZMENA 14/2022-b
SKLADY,-SLUZBY \'YROBA VYROBA UPN
28. | Bywaly-areat O8I — zrudené e PRIEM. ZMENA 07-2/2011-f
. VYROBA
29. éreal PzzP _ C2-2 PRIEM. ZMENA 04/2008
30, Sporvt,ovy.areal na Stadionovej ul. Cifer D1-1 EPORT UPN 2003
(rozsirenie)
31 Rekreacno-Sportovy areal Pri Ronave B2 SPORT- ZMENA 03/2006
" | (D1-2 preradena do vyhladu — V5) D2-1 REKREACIA ZMENA 07-2/2011
32. | Sportovy areél Pac-vychod D1-3 SPORT ZMENA 07-2/2011-i
33. | Sokolska D1-4 SPORT ZMENA 09/2017-d
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&.r. | Nazov lokality Oznacenie Funkcné Navrhované
ot funkcie plochy v UPN/ZMENE
34. |Jarna D1-5 SPORT ZMENA 09/2017-e
35. | Sportovy areédl — rozsirenie IT D1-6 SPORT ZMENA 15/2015-g |
36. | Rekreacno-relaxacny aredl Pri Gidre D2-2 REKREACIA | ZMENA 15/2025-h
37. | Archeopark-rozsirenie D2-3 REKREACIA | ZMENA 15/2025-i
.. . i REKREACIA .
38. | Haj (farma Slezak)- agroturistika D3-1 AGROTUR. UPN 2003
, .. - REKREACIA ¢
39. | Stary mlyn v Paci — agroturistika D3-2 AGROTUR. UPN 2003
. y - REKREACIA
40. | Jazdiaren — agroturistika D3-3/A1 AGROTUR. ZMENA’ 12/2020-F
Rezsirenie-zdhradkarskej-osady Jarad — D41 REKREACIA UPN 2003
4L zrusené ZAHRADKY ZMENA 06/2009
4. | Zrevitalizovana skladka odpadu v Ciferi - E1-1 ZELEN UPN 2003
" | Gprava VEREJINA ZMENA 07-1/2011-d
v ZELEN ZMENA 09/2017-f
43. | Centrum — rozsirenie E1-2 VEREINA ZMENA 12/2020-d
, ZELEN
44. | Pac E1-3 VEREINA ZMENA 12/2020-h
45. | Obecné E1-4 ZELEN. ZMENA 13/2021-e
: c VEREINA
46. | 0d ciferského E1-5 ZELEN | ZMENA 15/2025-j
- VEREJNA
- ZELEN ZMENA 15/2025-
47. | Pol'na E1-6 VEREINA ki
. ZELEN ZMENA 15/2025-
48. | Stromova E1-7 VEREINA k2
, o , o . ZELEN .
49. | Novy areal cintorina v Ciferi E2-1 EPECIFICKA UPN 2003
Rekreacny komplex Pri Ronave — parkova ZELEN
50. selefs E3-1 PARKOVA ZMENA 03/2006
51. | Park Pansula E3-2 ZELEN | 7peng 15/2025-m
’ PARI(OIv/A
. v . ZELEN
52. | Jestvujuci park — rozsirenie E3-3 PARKOVA ZMENA 15/2025-/
Rekreacny komplex Pri Ronave — izolacna .
N LR X ) ZELEN Zmena 03/2016
53. zgle,n zmensenie (Cast’ preradena do E4-1 IZOLAGNA ZMENA 07-2/2011
vyhl'adu V6)
, . . L v v ZELEN
54. | Obytna lokalita Pri stanici- izolacna zelen E4-2 IZOLACVN A ZMENA 13/2021-a
v v . v v ZELEN
55. |KrajcoviC - izolacna zelen E4-3 IZOLACNA ZMENA 14/2022-b
Krajinnd zeled v dotyku s vyrobnym i ZELEN
56. arealom E5-1 KRAJINNA ZMENA 06/2009
57 |GIDRA - krajinna zelen v dotyku s vodnym E5-2 ZELEN ZMENA 12/2020-e
" | tokom - rozsirenie KRAJINNA ZMENA 15/2025-g |
, ZELEN
58. | Karolina E5-3 KRAJINNA ZMENA 15/2025-n
Sukromna zelen Pod farou — rozSirenie - ZELEN ZMENA 07-2/2011
59. zmensenie E6-1 SUKROMNA ZMENA 09/2017-g
ZMENA 15/2025-a
, . v ogzs ZELEN
60. |Sukromna zelen Haj II E6-2 SUKROMNA ZMENA 12/2020-g

*NOV — nekomercna obcianska vybavenost’

Graficky prehlad navrhovanych lokalit OV, sluZieb, vyroby, sportu, rekredcie a

zelene podla platného UPN a Zmeny 15/2025 je na nasledujicej strane.
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Graficky prehlad navrhovanych lokalit OV, sluZieb, vyroby, rekredcie azelene
podla platného UPN a Zmeny 15/2025
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XIV. LESNE HOSPODARSTVO
Riesenim ZMENY 15/2025 sa kapitola XIV. LESNE HOSPODARSTVO nemeni.

XV.NAVRH RIESENIA ZAUIJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ
OCHRANY A OCHRANY PRED POVODNAMI

_ Riesenim ZMENY 15/2025 sa meni nézov kapitoly XV. NAVRH RIESENIA ZAUIMOV OBRANY
STATU, POZIARNE] OCHRANY A OCHRANY PRED POVODNAMI nasledovne:

XV.NAVRH RIESENIA ZAUJMOV CIVILNEJ OCHRANY, POZIARNE)]
OCHRANY A OCHRANY PRED POVODNAMI
5 Riesenim ZMENY 15/2025 sa v kapitole Xv V. NAVRH RIESVENIA Z4'UJMOI/ CJ I/[LNEJ, OCHRANY,
POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY PRED POVODNAMI jej jednot//vé podkapitoly 1. CIVILNA OCHRANA

OBYVATEL'STVA, 2. POZIARNA OCHRANA a 3. OCHRANA PRED POVODNAMI menia a dopl'ﬁajti
nasledovne:

1. CIVILNA OCHRANA OBYVATELSTVA

Riesenim ZMENY 15/2025 sa v kapitole XV. NAVRH RIESENIA ZAUIMOV CIVILNEJ OCHRAN Yy
POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY PRED POVODNAMI jej podkapitola 1. (I VILNA OCHRANA
OBYVATEL'STVA meni a doplfia nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené tucnym pismom
kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané):

Ukrytie obyvatel'stva v novovytvaranych lokalitich mavrhovanych v ZMENACH UPN
bude potrebné taktieZ zabezpecit' i uz v jestvujucich Ukrytoch alebo v novovytvaranych
objektoch v zmysle Prilohy €. 1 Cast’ III k vyhlaske MV SR €. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach
na zabezpecenie stavebno-technickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany. Podla tejto vyhlasky sa v obci Cifer Ukryty buduji svojpomocne (podzemné alebo
nadzemné priestory so Specifickymi Upravami) pre 100% poctu obyvatel'stva.

Pri podlahovej ploche 1,0-1,5 m2/1 osobu a pri navrhovanom prirastku 21
obyvatelov (6 b.j.) v ZMENE 15/2025 v navrhovom obdobi predstavuje plocha
ukrytia cca 26,25 nr. Ukrytie obyvatelstva, resp. zamestnancov v réamci
navrhovanych arealov je potrebné zabezpecit’' v zmysle platnych predpisov.

2. POZIARNA OCHRANA

Riesenim ZMENY 15/2025 sa v kapitole XV. NAVRH RIESENIA ZAUIMOV CIVILNEJ OCHRAN Yy
POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY PRED POVODNAMI jej podkapitola 2. POZIARNA OCHRANA dopiria
nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su
uvadzané):

Aj pre jednotlivé rozvojové zadmery navrhované v ZMENACH UPN sa musia riesit
poziadavky vyplyvajluce zo zaujmov poziarnej ochrany v sulade so zakonom NR SR C.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi a suvisiacimi predpismi.

V navrhovanych lokalitach jednotlivych ZMIEN budl vybudované poziarne hydranty,
ktoré zabezpelia poziarnu vodu v pripade poziaru. Rozvody vody na hasenie poZiarov musia
byt' rieSené v zmysle vyhl. . Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 699/2004 Z.Z.
0 zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov.

Pri zmene funkéného vyzivania Uzemia je taktieZ potrebné riesit' rozvody vody na
hasenie poziarov v zmysle vyhlasky MV SR ¢. 699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na
hasenie poZziarov.

3. OCHRANA PRED POVODNAMI

Riesenim ZMENY 15/2025 sa v kapitole XV. NAVRH RIESENIA ZAUIMOV CIVILNEJ OCHRAN Yy
POZIARNEJ] OCHRANY A OCHRANY PRED POVODNAMI Jjej podkapitola 3. OCHRANA PRED PO VODNAMI
doplria o nasledovny odsek (zmeny a dopinenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené
texty nie su uvddzané):
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Rozvojova lokalita D2-2 Rekreacno-relaxacny areadl pri Gidre, navrhovana v
ZMENE 15/2025-h, sa nachadza v dotyku s vodnym tokom Gidra, na uzemi kde
zasahuju zaplavové ciary (Qs, resp. Qio)-

V zdujme zabezpelenia ochrany pred povodiami musia byt rozvojové aktivity
v prilahlom Gzemi vodného toku Gidra v sulade so zakonom €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodiiami a musia reSpektovat’ obmedzenia inundacného Uzemia v zmysle ustanovenia § 20
ods. 6 a 7 zakona €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiami. Z hladiska zabezpecenia
ochrany lokality D2-2 pred povodriami je v navrhu uvaZované s vybudovanim
protipovodnovej hradze. Nasledne bude potrebné v dalsom stupni PD spracovat’
hydrotechnické posudenie kapacitnych moZnosti dotknutého vodného toku
v riesenej lokalite a v pripade potreby vypracovat’ projekt protipovodriovej
ochrany, ktory je potrebné predlozZit’ spravcovi vodného toku na odsiihlasenie.

Protipovodiiové opatrenia nesmu zasahovat’ do koryta vodného toku, jeho brehovych
porastov a musia byt umiestnené za hranicou ochranného pasma, ktoré je pre toku Gidra v
Sirke min. 6 m od brehovej Ciary. Protipovodriova ochrana zaroven nesmie negativne ovplyvnit’
odtokové pomery nizSie polozenych Uzemi. Opatrenia na ochranu pred povodiami si musi
Ziadatel' - investor vybudovat’ na vlastné naklady.

Stavebny pozemok pre jeden RD (cast’ p.c. 735) navrhovany v ZMENE
15/2025-a na Rybnikovej ulici sa taktieZ nachadza v inundacnom uzemi ale je iba v
dotyku so zaplavovou ciarou (Qio). Aj tu vsak bude potrebné v dalsom stupni PD
spracovat’ hydrotechnické posiidenie kapacitnych mozZnosti potoka Gidra a v
pripade potreby vypracovat’ projekt protipovodnovej ochrany.

Lokality navrhované v ZMENE 15/2025-g,c,i sa sice nachadzaju
v inundacnom uzemij (zaplavova Ciara Q.o,) ale vzhl'adom na ich funkcny charakter
(sport, rekreadcia), resp. jestvujiice objekty (objekt starého mlyna) nepredpokilada
sa, Ze dojde k vyraznému ohrozeniu jestvujicich, pripadne navrhovanych objektov
v tomto uzemi z hl'adiska zaplavenia.

Ostatné lokality navrhované v ZMENE 15/2025 sa nachadzaju mimo
zaplavovych ciar.

XVI. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

Riesenim ZMENY 15/2025 sa v kapitole XVI. N,fl' VRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY
Jej podkapitoly 1. KRAJINNA VEGETACIA a 3. UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ] STABILITY nemenia.
Podkapitola 2. OCHRANA PRIRODY sa dopiria nasledovne:

2. OCHRANA PRIRODY

Riesenim ZMENY 15/202.,5 sav /(ap/tlole XVI. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY
Jjej podkapitola 2. OCHRANA PRIRODY doplria o nasledovny odsek (dopinenie je vyznacené tucnym
pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané):

Navrh riesenia ZMENY 15/2025 uzemného planu obce Cifer nezasahuje do
koncepcie riesenia ochrany prirody a tvorby krajiny stanovenej v platnom
uzemnom plane obce Cifer. Navrh respektuje prvky USES a RUSES navrhované v
poévodnom UPN obce.

Riesené uzemia ZMENY 15/2025 (lokality a,c d,e g,k1,k2,1,n) sa nachadzaju
v zastavanom uzemi obce. Rozvojové zamery na uzemi s existujucou krajinnou
zeleriou budu realizované tak, aby neviedli k likvidacii tejto zelene.

Riesené uzemie ZMENY 15/2025 (lokality f,i) sa nachadzaji mimo zastavané
uzemie obce. Z pohladu ochrany prirody vsak nezasahuju do Ziadneho prvku
zaradeného do ochrany prirody.

Riesené uzemia ZMENY 15/2025 (lokality h,m) sa nachadzaju v dotyku s
regionalnym biokoridorom rBK potok Gidra s ochrannym pasmom 20 m. Existujica
krajinna zeleni bude v tomto itizemi zachovand, pripadné objekty v tomto uzemi
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budu lokalizované v dostatocnej vzdialenosti od potoka, aby nedoslo k poruseniu
kontinuity biokoridoru potoka Gidra. V dotyku s biokoridorom budi situované iba
plochy verejnej zelene aby nedoslo k jeho naruseniu a existujuca krajinna zelen
bude v tomto uzemi zachovana.

Riesené uzemia ZMENY 15/2025 (lokality b,j) predstavuju plochy na
vystavbu RD a verejnu zeleri v miestnej casti Pac, ktoré su v dotyku s jestvujiucou
lokalitou na byvanie A1-24. Nachadzaju sa mimo zastavané uzemie obce a cez
tieto riesené uUzemia prechadza CHVU Ulanska mokrad. Su vsak situované v
dotyku s vnuatornou hranicou CHVU Ul'anska mokrad’, ktoru podla vyhlasky MZP SR
C. 437 z 24. oktobra 2008 vymedzuje zastavané uzemie obce v zmysle § 139b ods.
8/ stavebného zakona.

Realizaciou ZMENY 15/2025-b a 15/2025-j déjde k trvalému zaberu cca
0,3110 ha pédy, ktora je v sucasnosti vyuZivana ako orna péda. Trvalym zaberom
pody v tomto uzemi déjde k zniZeniu vymery biotopov CHVU. Vzhladom na jeho
polohu v dotyku so zastavanym izemim, mozZno predpokladat’ len nevyznamny
vplyv navrhovanej cinnosti na predmet ochrany CHVU. Realizaciou ZMENY
15/2025-b,j dojde k zmene charakteru tejto lokality, avsak neddjde k redukcii
rozlohy biotopov vyberovych druhov vtakov. Neohrozia sa klicové biotopy
kritériovych druhov a ostatnych druhov, ktoré su predmetom ochrany CHVU, ani
funkciu CHVU. Ciastocny nevyznamny vplyv na druhy vtakov chraneného uzemia,
susediaceho s dotknutym izemim, moézZe mat’ iba nedmyselné vyrusovanie
obyvatel'mi navrhnutych pozemkov.

V tychto lokalitach bude potrebné zabezpecit’ hlavne respektovanie a
dbsledné dodrZiavanie zdkazu cinnosti, ktoré méZu mat’ negativny vplyv na
predmet ochrany vyhlaseného CHVU Ul'anska mokrad.

XVII. NAVRH VEREINEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

Riesenim ZMENY 15/2025 sa v kapitole XVII. NAVRH VEREINEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA jej jednotiivé podkapitoly 1. DOPRAVNE VYBAVENIE, 2. ODKANALIZOVANIE,
3. ZASOBOVANIE PITNOU VODOU, POTREBA VODY, 4. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU, 5.
ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM a 6. ELEKTRONICKE KOMUNIKACNE SIETE menia a dopliaji
nasledovne:

1. DOPRAVNE VYBAVENIE

Riesenim ZMENY 15/2025 sa v kapitole XVIL. NAVRH VEREINEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA v podkapitole 1. DOPRAVNE VYBAVENIE state 1.1. SIRSIE VZTAHY a 1.2.
ZAKIADNY KOMUNIKACNY SYSTEM nemenia. State 1.3. KONCEPCIA A NAVRH DOPRAVNYCH
VZTAHOV a 1.4. Ochranné pasma dopravnych zariadeni sa menia a doplniaji nasledovne:

1.3.KONCEPCIA A NAVRH DOPRAVNYCH VZTAHOV

Riesenim ZMENY 15/2025 sa v stati 1.3. KONCEPCIA A NAVRH DOPRAVNYCH VZTAHOV body
1.3.1 Vyvoj a vyhlad zataZenia cestnej siete, 1.3.3. FUNKCNE dENEN.{E A KATEGORIZACIA CIEST A
ZELEZNICNYCH TRATI, 1.3.5 ,HROMADNA DOPRAVA, 1.3.6 STATICKA DOPRAVA, 1.3.8 DOPRAVNE
ZARIADENIA a 1.3.9 HLUKOVE POMERY Z DOPRAVY nemenia. Body 1.3.2 Navrh zmien cestnej siete,
1.3.4 MIESTNE KOMUNIKACIE a 1.3.7 NEMOTORISTICKE KOMUNIKACIE sa menia a dopl'fiajli
nasledovne:

1.3.2 NAVRH ZMIEN CESTNEJ SIETE

Riesenim ZMENY 15/2025 sa v stati 1.3. KONCEPCIA A NAVRH DOPRAVNYCH VZTAHOV v bode
1.3.2 NAVRH ZMIEN CESTNEJ SIETE odseky ~Navrh zmien cestnej siete mimo obce." a ,,Ndvrh zmien
cestnej siete v obc." menia a dopliaju nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené tucnym
pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvddzane):
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Navrh zmien cestnej siete mimo obce.

Z dévodu bezpetnosti a plynulosti cestnej premavky sa v pévodnom UPN (2003)
uvaZovalo so zmenou navrhu napojenia ciest III. triedy v k.4. Cifer na cestu I/61, a to
ciest I11/1282 a II1/1285, nakolko vtedajsi stav predstavoval vaznu bodovl zavadu na ceste
¢. 1/61. Pripojenie oboch ciest sa navrhovalo zIucit' do jednej priesecnej krizovatky v
prehladnom priamom Useku cesty 1/61 blizSie k SU. Krizujice sa komunikacie v navrhu boli
na seba takmer kolmé, ¢im zabezpeCovali dostatoény prehlad na krizovatke, ¢im sa
predpokladalo, Ze sa prispeje k znizeniu poctu dopravnych nehdd v tomto Useku cesty.

Navrhom v ZMENE 15/2025-0 dochadza k zruseniu tejto koncepcie, resp.
k zruseniu tohto navrhu napojenia a cesty III/1282 a III/1285 su pripojené na
cestu I/61 podla pévodného (skutkového) stavu. Ani platny UPN R Trnavského
samospravneho kraja s poévodne navrhovanou dopravnou koncepciou v tomto
uzemi neuvazuje.

Navrh zmien cestnej siete v obci.

S Upravou novych smerovych pomerov na zaliatku obce Cifer podla pévodne
navrhovaného napojenia cesty III/1282 na cestu 1/61 sa podla navrhu v ZMENE
15/2025-0 neuvazuje (vid’ odsek Navrh zmien cestnej siete mimo obce).

1.3.4 MIESTNE KOMUNIKACIE

Riesenim ZMENY 1 5[2025 sa v stati 1.3. KONCEPCIA A NAVRH DOPRAVNYCH VZTAHOV v bode
1.3.4 MIESTNE KOMUNIKACIE odsek ,Jestvujice miestne komunikacie." nemeni. Odsek ,Nové
navrhované miestne komunikacie." sa dopliia nasledovne (dopinenie je vyznacené tucnym pismom
kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané):

Nové navrhované miestne komunikacie.

Nové navrhované miestne komunikacie su rieSené na Uzemi novonavrhovanej

vystavby:

V riesenych lokalitich ZMENY 15/2025 UPN obce dochddza k vyuZitiu
existujiucej cestnej siete, resp. dopravné napojenie je zabezpecené z jestvujicich
miestnych komunikacii. K zasadnym zmenam riesenia verejného dopravného
vybavenia stanoveného v platnom UPN O Cifer nedochadza.

Rodinny dom na Rybnikovej ulici (ZMENA 15/2025-a)

Pozemok bude dopravne napojeny na jestvujicu cestu - Rybnikovu ulicu.
Parkovanie bude riesené na vilastnom pozemku, mimo dopravny priestor.
Lokalita A1-28 Od ciferského II (ZMENA 15/2025-b)

Lokalita bude dopravne napojena na jestvujucu cestu, ktora spristuprnuje

Jestvujucu lokalitu rodinnych domov A1-24 Pac-vychod.
Parkovanie bude riesené na viastnom pozemku, mimo dopravny priestor.

Lokality A3-8, F-4 Dolny mlyn (ZMENA 15/2025-c) 3

Lokality budu dopravne pristupné z jestvujicej cesty —ulica S. Ziciovej.

V ramci arealu budi riesené parkovacie plochy, ktoré budiu posudzované
individualne v studii, resp. projektovej dokumentacii v ktorej bude dodany vypocet
parkovacich miest s ohl'adom na navrhované funkcné vyuZitie.

Lokalita F-3 Areal vel'’kého kastiela (ZMENA 15/2025-d)

Lokalita bude dopravne pristupna jestvujucou ucelovou cestou, ktora
zabezpecuje pristup aj do jestvujuceho vyrobného arealu C2.

V ramci lokality, resp. v dotyku s lokalitou su navrhované parkovacie plochy,
ktoré budu posudzované individudlne v studii, resp. projektovej dokumentacii v
ktorej bude dodany vypocet parkovacich miest s ohl'adom na funkcné vyuZitie.
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Lokalita B1-12 Areal Karolina, (ZMENA 15/2025-e)

Lokalita bude pristupna z ucelovych ciest, ktoré zabezpecuju pristup aj do
Jestvujucich areadlov sluzieb a vyroby C1/C2, resp. B2-8/C2-4 (zdokumentovanie
skutkového stavu). Parkovacie plochy si zabezpecené v ramci navrhovanej lokality a
budu posudzované v projektovej dokumentacii v ktorej bude zabezpeceny pocet
parkovacich miest s ohl'adom na funkcné vyuZitie.

Lokalita B2-11 Areal sluZieb Kaplnska (ZMENA 15/2025-f)

Lokalita bude dopravne napojena na jestvujiucu cestu — Kaplnsku ulicu.

Parkovanie pre zakaznikov bude riesené na pozemku investora, mimo
dopravny priestor.

Lokality D1-6 Sportovy aredl-rozsirenie II, E5-2 Gidra-rozsirenie

(ZMENA 15/2025-g)

Lokality budi pristupné z komunikacii v jestvujicom sportovom areali, ktory
Jje dopravne napojeny na Stadionovu ulicu. Parkovanie bude zabezpecené v ramci
parkovacich miest v jestvujiucom sportovom areali, mimo dopravny priestor.

Lokalita D2-2 Rekreacno-relaxacny aredl Pri Gidre (ZMENA 15/2025-h)

Lokalita bude dopravne pristupna z miestnej cesty v jestvujicej lokalite A3-
4 Bratislavska. Navrhovana komunikacia v dizke cca 90 m sa pripoji na jestvujucu
miestnu cestu - ucelovd komunikaciu k vodojemu, ktord je navrhovana na
rekonstrukciu vdizke cca 430 m a sirke 6 m vpovodnej trase a bude tak
Zabezpecovat’ dostupnost’ aj k lokalite E3-2 Park Pansula (vid’ ZMENA 15/2025-m).
Bezproblémové odstavovanie motorovych vozidiel bude na parkovisku
navrhovanom pri vstupe do aredlu. Parkovacie plochy budiu posudzované
individualne v studii, resp. projektovej dokumentacii v ktorej bude dodany vypocet
parkovacich miest s ohl'adom na navrhované funkcné vyuzitie. Dopravna obsluha
prevadzky rekreacno-relacného arealu D2-2 (cesty, chodniky pre pesich, cyklistické
cesticky), bude riesena v ramci nasledovnej urbanistickej studie, resp. v projektovej
dokumentacii. Odvodnenie ciest sa predpoklada do teréenu.

Pri navrhu pozemnych komunikacii (miestnych a iucelovych) je potrebné
dodrzat’ ustanovenia STN 736110 ,Projektovanie miestnych komunikacii', STN
736101 , Projektovanie ciest a dial'nic" a STN 736102 , Projektovanie krizovatiek
na pozemnych komunikaciach".

Lokalita D2-3 Archeopark-rozsirenie (ZMENA 15/2025-i)

Lokalita bude dopravne pristupna z komunikacie v jestvujiucom rekreacnom
areali v Paci. Parkovanie bude taktieZ zabezpecené v ramci parkovacich miest

v jestvujucom aredli (kupalisko, archeopark). V tejto ZMENE dochadza aj k oprave
a doplneniu trasovania naucného cyklo-turistického chodnika.

Lokalita E1-5 Od ciferského (ZMENA 15/2025-j)
Lokalita bude pristupna z jestvujiucej cesty, ktora spristupriuje lokalitu
rodinnych domov A1-24 Pac-vychod a A1-28 Od ciferského II.

Z dopravného hl'adiska nie je lokalita predmetom riesenia.
Lokalita E1-6 Pol'nd (ZMENA 15/2025-k1)

Lokalita bude pristupna z jestvujucich ciest v lokalite rodinnych domov A1-
16 Za Mlynskou I.

Z dopravného hl'adiska nie je lokalita predmetom riesenia.

Lokalita E1-7 Stromova (ZMENA 15/2025-k2)
Lokalita bude pristupna z jestvujiucich ciest v lokalite rodinnych domov A1-
16 Za Mlynskou I.

Z dopravného hl'adiska nie je lokalita predmetom riesenia.
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Lokalita E3-2 Park Pansula (ZMENA 15/2025-m)

Dopravny vstup do tejto lokality je z jestvujicej ucelovej cesty k vodnému
zdroju (navrhovana na rekonstrukciu), resp. do rekreacno-relacného arealu D2-2
(vid’ ZMENA 15/2025-h). V ramci dopravnej obsluhy v areadli parku sa uvaZuje iba
s obsluhou pre chodcov a cyklistov (chodniky pre pesich, cyklistické cesticky). Ich
trasovanie bude riesené v ramci nasledovnej urbanistickej stiudie, resp. v
projektovej dokumentacii.

Lokalita E3-3 Jestvujici park — rozsirenie (ZMENA 15/2025-])

Lokalita bude pristupna z icelovej cesty, ktora zabezpecuje pristup aj do
Jjestvujuceho vyrobného areadlu C2.

Z dopravného hl'adiska nie je lokalita predmetom riesenia.

Lokalita E5-3 Karolina (ZMENA 15/2025-n)

Lokalita je pristupna z iucelovych ciest smerujicich do jestvujucich aredlov
sluzieb a vyroby C1/C2, resp. B2-8/C2-4 (zdokumentovanie skutkového stavu).

Z dopravného hl'adiska nie je lokalita predmetom riesenia.

Zmena trasovania miestnej komunikdcie v Paci (ZMENA 15/2025-p)

Pristupova komunikacia k piatim jestvujucim rodinnym domom na ul. Sv.
Petra a Pavia (oproti cintorinu) je v platnom UPN obce situovana na p.c. 157, na
ktorej vsak vzhladom na terénnu nerovnost’' nie je mozZné tuto komunikaciu
vybudovat'. Navrhom v ZMENE 15/2025-p dochadza k zmene trasovania tejto cesty
a povodne navrhovana miestna komunikacia sa premiestnuje na pozemky, ktoré uz
v sucasnosti zabezpecuju pristup k jestvujucim rodinnym domom. Komunikacia sa
dopravne pripdja na ul. SV. Petra a Pavia stykovou kriZovatkou a je navrhovana
ako ukludnena obojsmerna komunikacia D1 v diZzke cca 65 m, ktora zabezpeci
dopravnu obsluhu jednotlivych jestvujicich pozemkov RD s patricnym dopravnym
znacenim s prednostou chodcov (20 km/hod) — obytna zona.

Parkovanie osobnych vozidiel sa predpoklada na vlastnych pozemkoch
rodinnych domov mimo dopravny priestor. Vzhladom k tomu, Ze komunikacia bude
zaslepena, je na jej konci nutné dodrzat’ obratisko v zmysle platnych noriem.
Odvodnenie komunikacie bude do terénu.

Doplnenie jestvujiicej cyklotrasy (ZMENA 15/2025-r)

V ZMENE 08/2015 UPN obce bol navrhovany cyklochodnik, ktory
zabezpecoval pre obyvatel'ov obce Cifer cyklisticku dopravu do ,vyrobnej zony" v
obci Voderady. Nasledne v ZMENE 13/2021 doslo k zmene trasovania tohto
cyklochodnika. V ZMENE 15/2025-r dochadza znovu k navrhu doplnenia tohto
cyklochodnika a to v trase smerujiucej z miestnej casti Pac k ceste I/61, resp. do
miestnej casti Cifer. K pévodne navrhovanej trase sa pricleriuje este trasa, ktora
pokracuje az k ceste I/61 v dizke cca 265 m a Sirke 3 m.

Navrh cyklochodnika treba riesit’ podla TP 07/2014 Navrhovanie cyklistickej
Infrastruktury a jestvujucich STN 73 6110.

V ZMENE 15/2025-s dochadza k oprave ochranného pasma Zeleznicnej trate
v grafickej casti v zmysle ustanoveni v textovej Zaviznej casti, resp. v zmysle
platnych predpisov.

Z dopravného hl'adiska nie je predmetom riesenia.

V ZMENE 15/2025-t dochadza k zmenseniu ochranného pasma cintorina
v miestnej casti Pac.

Z dopravného hl'adiska nie je predmetom riesenia.
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2. ODKANALIZOVANIE

R/e.gven/'m ZMENY 15/2025 sa v kapitole XVII. NAVRH VEREINEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA v podkapitole 2. ODKANALIZOVANIE jej stat’ 2.1. Sucasny stav nemeni,
Stat’ 2.2. Navrh riesenia sa doplfia nasledovne:

2.2. Navrh riesenia.

_ Riesenim ZMENY 15/2025 sa v podkapitole 2. ODKANALIZOVANIE jej stat’ 2.2. Névrh riesenia
doplia o nasledovné odseky (zmeny a dopinenie je vyznacené tucnym pismom Kkurzivou,
nezmenené texty nie su uvadzane):

VZMENE 15/2025 sa uvazuje s funkcnymi plochami na byvanie v RD pre 1
pozemok na rodinny dom (ZMENA 15/2025-a) a v lokalite A1-28 Od ciferského IT
(ZMENA 15/2025-b), s navrhom lokalit na byvanie v BD A3-8 a nekomercnej OV F-4
Dolny mlyn (ZMENA 15/2025-c), s navrhom nekomercnej OV v lokalite F-3 Velky
kastiel’ (ZMENA 15/2025-d), lokalit OV a sluzieb B1-12 Areal Karolina (ZMENA
15/2025-e) a B2-11 Areadl sluZieb Kaplnska (ZMENA 15/2025-f), s rozsirenim
sportového arealu v lokalite D1-6 Sportovy areadl — rozsirenie II, vratane rozsirenia
ploch krajinnej zelene E5-2 Gidra-rozsirenie (ZMENA 15/2025-g), s navrhom
rekreacno-relaxacného aredlu D2-2 Pri Gidre (ZMENA 15/2025-h), s rozsirenim
Jjestvujiuceho rekreacného aredlu v lokalite D2-3 Archeopark— rozsirenie vratane
dopinenia trasy naucného turistického chodnika (ZMENA 15/2025-i) a s navrhom
ploch zelene v lokalitach E1-5 Od ciferského II (ZMENA 15/2025-j), E1-6 Pol'na
(ZMENA 15/2025-k1), E1-7 Stromova (ZMENA 15/2025-k2), E3-2 Park Pansula
(ZMENA 15/2025-m), E3-3 Jestvujiuci park — rozsirenie (ZMENA 15/2025-]) a E5-3
Karolina (ZMENA 15/2025-n). Lokality su navrhované v miestnej casti Cifer a Pac.

Odkanalizovanie RD, BD a jednotlivych aredlov bude zabezpecené do
jestvujicej a navrhovanej kanalizacnej siete (podla navrhu v platnom UPN), resp. do
kanalizacie navrhovanej v ZMENE 15/2025. Odvadzanie a cistenie odpadovych véd
Z rozvojovych lokalit ZMENY 15/2025 musi zohladrovat’ poZiadavky na cistenie
vod v zmysle Zakona o vodach ¢. 364/2004 Z.z a NV SR ¢.269/2010 Z.z, ktorym sa
ustanovuju pozZiadavky na dosiahnutie dobrého stavu vad.

Zaroven dochadza k dprave trasovania pripojenia ciest 3. tr. na cestu I/61
(ZMENA 15/2025-0) a miestnej komunikacie v jestvujicej zastavbe RD v Paci
(ZMENA 15/2025-p), k doplneniu jestvujicej cyklotrasy (ZMENA 15/2025-r), k oprave
ochranného pasma Zeleznicnej trate (ZMENA 15/2025-s) a k zmenseniu ochranného
pasma cintorina v miestnej casti Pac (ZMENA 15/2025-t).

s =7

Pri miestnych komunikaciach a cyklochodnikoch sa uvazZuje s odvedenim
daZd'ovych véd do terénu.

Rodinny dom na Rybnikovej ulici (ZMENA 15/2025-a)

Pozemok bude odkanalizovany do navrhovanej stoky na Rybnikovej ulici
(podla platného UPN).

Lokalita A1-28 Od ciferského II (ZMENA 15/2025-b)

Lokalita bude odkanalizovana do navrhovanej stoky K1, ktora bola
navrhovana pre jestvujicu lokalitu rodinnych domov A1-24 Pac-vychod.

Lokality A3-8, F-4 Dolny mlyn (ZMENA 15/2025-c)

Lokality budu odkanalizované do navrhovanej stoky A1.4 na Potocnej ulici,
resp. na ulici Sarloty Ziciovej (podla platného UPN).

Lokalita F-3 Areal vel'’kého kastiela (ZMENA 15/2025-d)

Lokalita bude odkanalizovana do jestvujucej kanalizacie v ramci
Jjestvujuceho vyrobného arealu C2.
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Lokalita B1-12 Areal Karolina (ZMENA 15/2025-e)

Lokalita bude odkanalizovana do jestvujicej kanalizacie v ramci jestvujicich
arealov sluzieb a vyroby C1/C2, resp. B2-8/C2-4.

Lokalita B2-11 Areal sluzieb Kaplnska (ZMENA 15/2025-f)

Lokalita bude qdkanalizované do navrhovanej stoky C1.4.1 na Kapinskej
ulici (podla platného UPN).

Lokalita D2-2 Rekreacno-relaxacny aredl Pri Gidre (ZMENA 15/2025-h)

V navrhovanej lokalite nie je vybudovana splaskova kanalizacia. Odvadzanie
splaskovych vod je riesené navrhovanou splaskovou kanalizaciou. Splaskové vody
budiu odvadzané kanalizacnym potrubim vedenym v siubehu s vnutro-
aredlovymi komunikaciami do navrhovanej kanalizacie vramci lokality A3-4
Bratislavska (podla platného UPN stoka A1.6). Vypocet mnoZstva splaskovych vod
bude stanovené v naslednej studii podla navrhu jednotlivych objektov v areali.

Pri vypracovani dalsich stupriov PD bude potrebné spresnit’ navrh stokovej
siete vramci arealu. Spresnenie navrhu bude potrebné previest’ vzhladom na
vyskopisné zameranie navrhovaného uzemia.

Lokality D1-6 Sportovy aredl-rozsirenie II, E5-2 Gidra-rozsirenie

(ZMENA 15/2025-g)

Z hl'adiska odkanalizovania nie su1 lokality predmetom riesenia.

Lokalita D2-3 Archeopark-rozsirenie (ZMENA 15/2025-j)
Z hl'adiska odkanalizovania nie je lokalita predmetom riesenia.

Lokalita E3-2 Pansula (ZMENA 15/2025-m)
Z hl'adiska odkanalizovania nie je lokalita predmetom riesenia.

Lokalita E3-3 Jestvujiici park — rozsirenie (ZMENA 15/2025-])
Z hl'adiska odkanalizovania nie je lokalita predmetom riesenia.

Lokalita E1-6 Pol'nd (ZMENA 15/2025-k1)
Z hl'adiska odkanalizovania nie je lokalita predmetom riesenia.

Lokalita E1-7 Stromova (ZMENA 15/2025-k2)
Z hl'adiska odkanalizovania nie je lokalita predmetom riesenia.

Lokalita E1-5 Od ciferského II (ZMENA 15/2025-j)
Z hl'adiska odkanalizovania nie je lokalita predmetom riesenia.

Lokalita E5-3 Karolina (ZMENA 15/2025-n)
Z hl'adiska odkanalizovania nie je lokalita predmetom riesenia.

Zrusenie povodne navrhovaného napojenia ciest III. triedy 1282 a 1285 na
cestu I/61 (ZMENA 15/2025-0)

Z hl'adiska odkanalizovania nie je predmetom riesenia.

Zmena trasovania miestnej komunikacie v Paci (ZMENA 15/2025-p)

Z hl'adiska odkanalizovania nie je predmetom riesenia.

Oprava trasovania naucného turistického chodnika v miestnej casti Pac
(ZMENA 15/2025-j)

Z hl'adiska odkanalizovania nie je predmetom riesenia.

Doplinenia jestvujiucej cyklotrasy (ZMENA 15/2025-r)

Z hl'adiska odkanalizovania nie je predmetom riesenia.

Oprava ochranného pdsma Zeleznicnej trate v grafickej casti (ZMENA
15/2025-s)

Z hl'adiska odkanalizovania nie je predmetom riesenia.

Zmensenie ochranného pasma cintorina v miestnej casti Pac (ZMENA
15/2025-t)

Z hl'adiska odkanalizovania nie je predmetom riesenia.
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Odvadzanie dazd'ovych vod.

Riesenim ZMENY 15/2025 sa v podkapitole 2. ODKANALIZOVANIE v stati 2.2. Névrh riesenia jej
odsek ,Odvadzanie daZdovych vod" doplia o nasledovny odsek (dopinenie je vyznacené tucnym
pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzane):

V ramci odvadzania daZd'ovych véd a véd z povrchového odtoku zo vsetkych
lokalit ZMENY 15/2025 je potrebné realizovat’ opatrenia na zadrZanie pridaného
odtoku v uzemi tak, aby odtok z daného uzemia nebol zvyseny oproti stavu pred
realizaciou navrhovanej zastavby (retencia daZdovej vody akumulaciou do
zbernych nadob a jej vyuZitie, infiltracia dazd'ovych véd a pod). Odvedenie véd z
povrchového odtoku odtekajiucich z riesenych uzemi, musi byt’ realizované v
sulade so Zakonom o vodach ¢ 364/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

3. ZASOBOVANIE PITNOU VODOU, POTREBA VODY

R/e.g’en/m ZMENY 15/2025 sa v kgp/to/e XVII. NAVRH VEREINEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA v podkapitole 3. ZASOBOVANIE PI 7',NOU VODOU, POTREBA VODY stat’ 3.1.
Sucasny stav nemeni, Stat’ 3.2, Navrh riesenia sa meni a doplnia nasledovne:

3.2. Navrh rieSenia.
Riesenim ZMENY 1 5/2025, sa v podkapitole 3. ZASOBOVANIE PITNOU VODOU, POTREBA VODY

Jjej stat’ 3.2. Navrh riesenia doplfia o nasledovné odseky (dopinenie je vyznacené tuénym pismom
kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané):

VZMENE 15/2025 sa uvazuje s funkcnymi plochami na byvanie v RD pre 1
pozemok na rodinny dom (ZMENA 15/2025-a) a v lokalite A1-28 Od ciferského IT
(ZMENA 15/2025-b), s navrhom lokalit na byvanie v BD A3-8 a nekomercnej OV F-4
Dolny mlyn (ZMENA 15/2025-c), s navrhom nekomercnej OV v lokalite F-3 Velky
kastiel’ (ZMENA 15/2025-d), lokalit OV a sluZieb B1-12 Areadl Karolina (ZMENA
15/2025-e) a B2-11 Areadl sluZieb Kaplnska (ZMENA 15/2025-f), s rozsirenim
sportového areadlu v lokalite D1-6 Sportovy aredl — rozsirenie 11, vratane rozsirenia
ploch krajinnej zelene E5-2 Gidra-rozsirenie (ZMENA 15/2025-g), s navrhom
rekreacno-relaxacného areadlu D2-2 Pri Gidre (ZMENA 15/2025-h), s rozsirenim
Jjestvujiuceho rekreacného aredlu v lokalite D2-3 Archeopark— rozsirenie vratane
dopinenia trasy naucného turistického chodnika (ZMENA 15/2025-i) a s navrhom
ploch zelene v lokalitach E1-5 Od ciferského II (ZMENA 15/2025-j), E1-6 Pol'na
(ZMENA 15/2025-k1), E1-7 Stromova (ZMENA 15/2025-k2), E3-2 Park Pansula
(ZMENA 15/2025-m), E3-3 Jestvujuci park — rozsirenie (ZMENA 15/2025-]) a E5-3
Karolina (ZMENA 15/2025-n). Lokality su navrhované v miestnej casti Cifer a Pac.

Zaroven dochadza k dprave trasovania pripojenia ciest 3. tr. na cestu I/61
(ZMENA 15/2025-0) a miestnej komunikacie v jestvujicej zastavbe RD v Paci
(ZMENA 15/2025-p), k doplneniu jestvujicej cyklotrasy (ZMENA 15/2025-r), k oprave
ochranného pasma Zeleznicnej trate (ZMENA 15/2025-s) a k zmenseniu ochranného
pasma cintorina v miestnej casti Pac (ZMENA 15/2025-t).

Riesenim ZMENY 15/2025 UPN obce nedochadza k zasadnym zmenam
riesenia zasobovania pitnou vodou stanovenom v platnom UPN. Riesené lokality
ZMENY 15/2025-a, b, ¢, d, ¢ £, g, i je moZné napojit’ na jestvujucu vodovodnii siet’
(podla navrhu v platnom UPN). Rieseniu lokalitu ZMENY 15/2025-h bude mozZné
napojit’ na navrhovany vodovod.

Rodinny dom na Rybnikovej ulici (ZMENA 15/2025-a)

Pozemok bude zasobovany pitnou vodou z navrhovaného vodovodu na
Rybnikovej ulici (podla platného UPN).

Lokalita A1-28 Od ciferského II (ZMENA 15/2025-b)

Lokalita bude zasobovana pitnou vodou z navrhovaného vodovodu vetva V1,
ktory bol navrhovany pre jestvujicu lokalitu rodinnych domov A1-24 Pac-vychod.
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Lokality A3-8, F-4 Dolny mlyn (ZMENA 15/2025-c)
Lokality budi zasobované pitnou vodou z vodovodu navrhovaného na
Potocnej ulici, resp. na ulici Sarloty Ziciovej (podla platného UPN).

Lokalita F-3 Areadl vel'’kého kastiela (ZMENA 15/2025-d)
Lokalita bude zasobovana pitnou vodou z jestvujicich rozvodov vody
v ramci aredlu vyroby C2.

Lokalita B1-12 Areal Karolina (ZMENA 15/2025-e)
Lokalita bude zasobovana pitnou vodou z vodovodu v ramci jestvujicich
arealov sluzieb a vyroby C1/C2, resp. B2-8/C2-4.

Lokalita B2-11 Areal sluZieb Kaplnskad (ZMENA 15/2025-f)
Lokalita bude zasobo Van,a' pitnou vodou z navrhovaného vodovodu na
Kaplnskej ulici (podl'a platného UPN).

Lokality D1-6 Sportovy aredl — rozsirenie II, E5-2 Gidra-rozsirenie

(ZMENA 15/2025-g)

Lokality budu zasobované pitnou vodou z vodovodu v ramci jestvujuceho
sportového arealu D1 (podla platného UPN).

Lokalita D2-2 Rekreacno-relaxacny aredl Pri Gidre (ZMENA 15/2025-h)

V navrhovanej lokalite nie je vybudovana vodovodna siet. Zasobovanie
pitnou vodou je riesené z navrhovaného vodovodu, ktory sa privedie z jestvujiucej
lokality A3-4 Bratislavska. Potrubia vodovodu budi vedené v subehu s vniitro-
arealovymi komunikdciami do jednotlivych objektov. Vypocet potreby vody bude
stanoveny v naslednej studii podla navrhu jednotlivych objektov v aredli, resp.
v projektovej dokumentacii.

Lokalita D2-3 Archeopark-rozsirenie (ZMENA 15/2025-i)
Z hl'adiska zasobovania pitnou vodou nie je lokalita predmetom riesenia.

V navrhovanych ZMENACH 15/2025- j, k1, k2, |, m, n, o, p, r, s, t nie je
potrebné uvaZovat’s novym riesenim napojenia na vodovodnii siet..

4. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Riesenim ZMENY 15/2025 sa v kapitole XVII. NAVRH VEREINEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA v podkapitole 4. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU state 4.1. Sirsie
vztahy, 4.2. Sucasny stav zasobovania obce, 4.4. Verejné osvetlenie a 4.5. Ochranné pasma nemenia.
Stat’' 4.3. Navrh zasobovania obce elektrickou energiou sa meni a dopliia nasledovne:

4.3. Navrh zasobovania obce elektrickou energiou.

Riesenim ZMENY 15/2025 sa v podkapitole 4. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU jej stat’
4.3. Navrh zdsobovania obce elektrickou energiou doplia o nasledovné odseky (dopinenie je
vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzane):

VZMENE 15/2025 sa uvazuje s funkcnymi plochami na byvanie v RD pre 1
pozemok na rodinny dom (ZMENA 15/2025-a) a v lokalite A1-28 Od ciferského IT
(ZMENA 15/2025-b), s navrhom lokalit na byvanie v BD A3-8 a nekomercnej OV F-4
Dolny mlyn (ZMENA 15/2025-c), s navrhom nekomercnej OV v lokalite F-3 Vel'ky
kastiel’ (ZMENA 15/2025-d), lokalit OV a sluzieb B1-12 Areal Karolina (ZMENA
15/2025-e) a B2-11 Areadl sluZieb Kaplnska (ZMENA 15/2025-f), s rozsirenim
sportového arealu v lokalite D1-6 Sportovy areadl — rozsirenie II, vratane rozsirenia
ploch krajinnej zelene E5-2 Gidra-rozsirenie (ZMENA 15/2025-g), s navrhom
rekreacno-relaxacného areadlu D2-2 Pri Gidre (ZMENA 15/2025-h), s rozsirenim
Jestvujiuceho rekreacného aredlu v lokalite D2-3 Archeopark— rozsirenie vratane
doplnenia trasy naucného chodnika a cyklochodnika (ZMENA 15/2025-i) a
s navrhom pléch zelene v lokalitach E1-5 Od ciferského (ZMENA 15/2025-j), E1-6
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Pol'na (ZMENA 15/2025-k1), E1-7 Stromova (ZMENA 15/2025-k2), E3-2 Park Pansula
(ZMENA 15/2025-m), E3-3 Jestvujuci park — rozsirenie (ZMENA 15/2025-]) a E5-3
Karolina (ZMENA 15/2025-n). Lokality st navrhované v miestnej casti Cifer a Pac.

Navrhované technické riesenie zasobovania elektrickou energiou v platnom
uzemnom plane obce CIFER je postacujiuce pre navrhované lokality v ZMENE
15/2025- a, b, ¢ d, e f, g, i ktoré budu zasobované elektrickou energiou z
Jestvujiicej elektrickej siete v jednotlivych riesenych uzemiach. Elektricka energia
bude pouzivana na pripravu TUV, varenie a osvetlenie ¢i uz v objektoch byvania
alebo v jednotlivych areadloch. Riesena Ilokalita ZMENY 15/2025-h bude
zasobovana elektrickou energiou z navrhovanej trafostanice (2x630 kVA), ktora sa
napoji na jestvujice 22 kV vedenie kablom v zemi a bude osadena v lokalite A3-4
Bratislavska. Celkova spotreba bude stanovena v naslednej PD.

V miestnej casti Pac v dotyku s platnou hranicou zastavaného uzemia
dochadza v ZMENE 15/2025-b k navrhu novych funkénych pléch byvania v RD
s oznacenim A1-28 Od ciferského II (cca +6 b.j.). Rodinné domy budi zasobované
elektrickou energiou z jestvujiicej trafostanice situovanej v lokalite A1-24.
Vzhladom k tomu, Ze cez lokalitu prechadza jestvujice vzdusné vedenie 22 kV
bude potrebné pred jej realizaciou cast’ tohto vedenia v diZke cca 160 m odstranit’
a zabezpecit’ preloZenie vzdusného elektrického VN vedenia kablom v zemi (cca
230 m) az k jestvujucej trafostanici.

Zaroven dochadza k dprave trasovania pripojenia ciest 3. tr. na cestu I/61
(ZMENA 15/2025-0) a miestnej komunikacie v jestvujiucej zdstavbe RD v Paci
(ZMENA 15/2025-p), k doplneniu jestvujicej cyklotrasy (ZMENA 15/2025-r), k oprave
ochranného pasma Zeleznicnej trate (ZMENA 15/2025-s) a k zmenseniu ochranného
pasma cintorina v miestnej casti Pac (ZMENA 15/2025-t).

V navrhovanych ZMENACH 15/2025- o, p, r, s, t nie je potrebné uvaZovat’
S novym riesenim napojenia na elektricku siet.

5. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM

Riesenim ZMENY 15/2025 sa v kapitole XVIL NAVRH VEREINEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA v podkapitole 5. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM stat’ 5.1. Popis
plynovodného systému nemeni. Stat’ 5.2. Névrh zabezpecenia navrhovanej zastavby zemnym plynom
sa meni a doplnia nasledovne:

5.2. Navrh zabezpecenia navrhovanej zastavby zemnym plynom.

Riesenim ZMENY 15/2025 sa v kapitole XVIL NAVRH VEREINEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA v podkapitole 5. Z45050VAN_,7E ZEMNYM PLYNOM stat” 5.2. Navrh
zabezpecenia navrhovanej zastavby zemnym plynom doplia o nasledovné odseky (dopinenie je
vyznacené tucénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané):

VZMENE 15/2025 sa uvazuje s funkcnymi plochami na byvanie v RD pre 1
pozemok na rodinny dom (ZMENA 15/2025-a) a v lokalite A1-28 Od ciferského IT
(ZMENA 15/2025-b), s navrhom lokalit na byvanie v BD A3-8 a nekomercnej OV F-4
Dolny mlyn (ZMENA 15/2025-c), s navrhom nekomercnej OV v lokalite F-3 Vel'ky
kastiel’ (ZMENA 15/2025-d), lokalit OV a sluZieb B1-12 Areadl Karolina (ZMENA
15/2025-e) a B2-11 Aredl sluZieb Kapinska (ZMENA 15/2025-f), s rozsirenim
sportového arealu v lokalite D1-6 Sportovy areadl — rozsirenie II, vratane rozsirenia
ploch krajinnej zelene E5-2 Gidra-rozsirenie (ZMENA 15/2025-g), s navrhom
rekreacno-relaxacného arealu D2-2 Pri Gidre (ZMENA 15/2025-h), s rozsirenim
Jestvujiuceho rekreacného arealu v lokalite D2-3 Archeopark— rozsirenie vratane
dopinenia trasy naucného turistického chodnika (ZMENA 15/2025-i) a s navrhom
ploch zelene v lokalitach E1-5 Od ciferského (ZMENA 15/2025-j), E1-6 Pol'na (ZMENA
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15/2025-k1), E1-7 Stromova (ZMENA 15/2025-k2), E3-2 Park Pansula (ZMENA
15/2025-m), E3-3 Jestvujuci park — rozsirenie (ZMENA 15/2025-]) a E5-3 Karolina
(ZMENA 15/2025-n). Lokality su navrhované v miestnej casti Cifer a Pac.

Navrhované lokality ZMENY 15/2025-a, b, ¢, f budu zasobované plynom z
Jestvujucej plynovodnej siete v jednotlivych riesenych uzemiach. Jednotlivé
objekty vybavenosti budi napojené na plynovod STL pripojkami. Potreba plynu
bude stanovena v naslednom stupni PD.

Rodinny dom na Rybnikovej ulici (ZMENA 15/2025-a)

Pozemok bude zasobovany plynom z navrhovaného plynovodu na
Rybnikovej ulici (podla platného UPN).

Lokalita A1-28 Od ciferského II (ZMENA 15/2025-b)

Lokalita bude zasobovana plynom z navrhovaného plynovodu, ktory bol
navrhovany pre jestvujiucu lokalitu rodinnych domov A1-24 Pac-vychod.

Lokality A3-8, F-4 Dolny mlyn (ZMENA 15/2025-c)

Lokality budu zasobované plynom z navrhovaného plynovodu navrhovaného
na Potocnej ulici, resp. na ulici Sarloty Ziciovej (podla platného UPN).

Lokalita B2-11 Areal sluzieb Kaplnskad (ZMENA 15/2025-f)

Lokalita bude zq'sobavana’ plynom z navrhovaného plynovodu na Kapinskej
ulici (podl'a platného UPN).

Navrhované lokality ZMENY 15/2025 kde sa so zasobovanim plynom
neuvazuje, resp. nie su predmetom riesenia:

Lokalita F-3 Stary kastiel’ (ZMENA 15/2025-d)
Lokalita B1-12 Areal Karolina (ZMENA 15/2025-¢e)

Lokality D1-6 Sportovy areél — rozsirenie II, E5-2 Gidra-rozsirenie
(ZMENA 15/2025-g)

Lokalita D2-2 Rekreacno-relaxacny aredl Pri Gidre (ZMENA 15/2025-h)
Lokalita D2-3 Archeopark-rozsirenie (ZMENA 15/2025-i)

Lokalita E1-5 Od ciferského IT (ZMENA 15/2025-j)

Lokalita E1-6 Pol'nd (ZMENA 15/2025-k1)

Lokalita E1-7 Stromova (ZMENA 15/2025-k2)

Lokalita E3-3 Jestvujiici park — rozsirenie (ZMENA 15/2025-])

Lokalita E3-2 Pansula (ZMENA 15/2025-m)

Lokalita E1-5 Karolina (ZMENA 15/2025-n)

Z hladiska zasobovania plynom taktieZz nie su predmetom riesenia ZMENY
15/2025-0, p, 1, s, L.

Zrusenie povodne navrhovaného napojenia ciest III. triedy 1282 a 1285 na

cestu I/61 (ZMENA 15/2025-0)

Zmena trasovania miestnej komunikacie v Paci (ZMENA 15/2025-p)
Doplinenia jestvujucej cyklotrasy (ZMENA 15/2025-r)

Oprava ochranného pdsma Zeleznicnej trate v grafickej casti (ZMENA
15/2025-s)

Zmensenie ochranného pasma cintorina v miestnej casti Pac (ZMENA
15/2025-t)
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6. ELEKTRONICKE KOMUNIKACNE SIETE

Riesenim ZMENY 15/2025 sa v kapitole XVIL. NAVRH VEREINEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA podkapitola 6. ELEKTRONICKE KOMUNIKACNE SIETE v jednotiivych statiach
6.1. Sucasny stav a 6.2. Navrh riesenia nemeni.

XVIII. STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

Riesenim ZMENY 15/2025 sa kapitola XVIII. STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE vratane
Jjej podkapitol 1. OCHRANA CISTOTY OVZDUSIA A HLUK, 2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A
PODZEMNYCH VOD, 3. OCHRANA PODY a 4. ODPADOVE HOSPODARSTVO meni a dopliia nasledovne:

1. OCHRANA CISTOTY OVZDUSIA, HLUK

Riesenim ZMENY 15/2025 sa podkapitola 1. OCHRANA CISTOTY OVZDUSIA A HLUK dop/t‘ia
0 nasledovné odseky (doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su
uvadzané):

Vsetky zdroje znecist'ovania ovzdusia v ramci navrhovanej ZMENY 15/2025
budu musiet’ splnat’ emisné limity stanovené vyhl. ¢. 410/2012 Z.z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia zak. ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi a zaroveri musia
byt’ dodrzané podmienky stanovené vyhl. ¢c. 360/2010 Z.z. o kvalite ovzdusia v
zneni nesk. predpisov. V riesenych lokalitach navrhovanych v ZMENE 15/2025 je
potrebné vylicit’ vsetky druhy cinnosti a podnikatel'skych aktivit, ktoré by svojimi
vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie sused. parciel pre urcené ucely.

Vzhladom na funkcny charakter a intenzitu dopravy v navrhovanych
lokalitach ZMENY 15/2025 sa nepredpoklada, Ze hluk a exhalaty z automobilovej
dopravy zniZia kvalitu Zivotného prostredia obyvatelstva. Hluk a exhalaty z
automobilovej dopravy v riesenych Ilokalitach v ZMENE 15/2025-a,b,c budu
minimalizované vysadbou zelene na pozemkoch. Vo vsetkych lokalitach musia byt
dodrzané prislusné hodnoty stanovené pre hluk podla Vyhlasky MZ SR c. 549/2007
Z.z., ktorou sa ustanovujiu podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v
Zivotnom prostredi v zneni vyhlasky MZ SR c¢. 237/2009 Z.z..

2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD

R/e.,s"'en/?n AZMENY ’]5/2025 sa podkapitola 2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A
PODZEMNYCH VOD doplria o nasledovné odseky (dopinenie je vyznacené tucnym pismom
kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané):

Vzhl'adom k tomu, Ze navrhované RD, bytovy dom a navrhované arealy OV,
sluzieb a rekredcie budu napojené na inZinierske siete (vodovod, kanalizacia,
elektro, resp. plyn) je mozné konstatovat, Ze nedéjde k vyznamnému ovplyvneniu
kvality podzemnych a povrchovych véd v tychto navrhovanych lokalitach. Zrazkoveé
vody z povrchového odtoku (dazZd'ové vody zo striech, komunikacii a spevnenych
ploch) budu riesené vsakovanim do terénu, resp. povrchovym spésobom.
Odvadzanie zrazkovych vod je potrebné riesit’ v ramci vystavby miestnych
komunikacii (uzemné a stavebné konanie). V riesenych lokalitach je potrebné
realizovat’ opatrenia na zadrZanie pridaného odtoku v iuzemi tak. aby odtok
zdaného uzemia nebol zvyseny voci stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby a
aby nebola zhorsena kvalita vody v recipiente (retencia daZdovej vody a jej
vyuZitie, infiltracia dazdovych véd a pod. ). )

V riesenych lokalitach ZMENY 15/2025 UPN obce Cifer musia byt’ dodrzané
ustanovenia zakona c. 364/2002 Z. z. o vodach a o zmene zakona SNR c. 372/1990
Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) a zakona c. 7/2010
Z.z. o ochrane pred povodriami. Musia byt’ dodrZané ustanovenia normy STN 73
6005 — priestorova uprava vedenia technického vybavenia. Realizaciou zamerov zo
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ZMENY 15/2025 nesmiu byt’ narusené existujice odtokové pomery v uzemi. Musi
byt’ dobsledne zabezpecena ochrana podzemnych véd - Zzabranit’ uniku
nebezpecnych latok do pédy a do podzemnych a povrchovych véd.

Riesené uzemia navrhovanych lokalit ZMENY 15/2025 nezasahuju do
Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti ani do vyhlasenych pasiem hygienickej
ochrany véd (v zmysle zakona NR SR c¢. 384/2009 Z. z., ktorym sa meni a doplna
zZakon c. 364/2004 Z.z. o vodach).

3. OCHRANA PODY
Riesenim ZMENY 15/2025 sa podkapitola 3. OCHRANA PODY nemeni.

4. ODPADOVE HOSPODARSTVO

Riesenim ZMENY 15/2025 sa podkapitola 4. ODPADOVE HOSPODARSTVO dopliifia o nasledovné
odseky (dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané):

V riesenych lokalitach ZMENY 15/2025 sa budu produkovat’ bezZné odpady
charakteristické pre navrhované funkcie (byvanie v RD, BD, OV, sluzby, sport
rekredcia). UzZivanim, resp. prevadzkou tychto navrhovanych funkcnych ploch bude
vznikat’ najma bezZny zmesovy komunalny odpad. Vo vyclenenych priestoroch na
pozemkoch prevadzkovatelov budi vytvorené podmienky aj na separovanie pre
plasty, sklo a papier.

Druh a priblizné mnoZstvo odpadov vznikajiucich pocas realizacie
a prevadzky arealov bude bliZsie stanoveny v dalsich stuprioch projektovej
dokumentacie, resp. dokumentacie pre tizemné rozhodnutie. Ich zneskodriovanie
musi byt’ zabezpecené v zmysle zakona c. 79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni nesk.
predpisov.

XIX. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH LOZISKO-
VYCH UZEMI A DOBYVACICH PRIESTOROV

_ Riesenim ZMENY 15/2025 sa kapitola XIX. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH
LOZISKOVYCH UZEMI A DOBYVACICH PRIESTOROV nemeni.

XX. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Riesenim ZMENY 15/2025 sa kapitola XX.VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU
OCHRANU nemeni.

XXI. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPO-
DARSKEHO PODNEHO FONDU A LPF NA NEPOLNOHOSPODARSKE
VYUZITIE

R/es”en/?n, ZMENY 15/2025 sa kapitola XXI. VYHODNOTENIE PL;'RSPE/(T[' VNEHO POUZITIA
POLNOHOSPODARSKEHO PODNEHO FONDU A LPF NA NEPOLNO-HOSPODARSKE, WL,/ZV_/' TIE vratanej jej
podkapitol 1. KULTURY A BPEJ V ZABERE PPF 2. FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA a 3.
ZHODNOTENIE PREDPOKIADANEHO ODNATIAPOLNOHOSPODARSKEJ PODY Z PPF meni a doplria
nasledovne:

1. KULTURY A BPEJ V ZABERE PPF

Riesenim ZMENY 15/2025 sa podkapitola 1. KULTURY A BPEJ] V ZABERE PPF doplfia
0 nasledovné odseky (dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su
uvadzané):

Riesené lokality ZMENY 15/2025 UPN obce Cifer, kde sa navrhuji rozvojové
plochy pre byvanie v RD, BD, OV, sluzby, sport, rekreaciu, zeleni a dopravnu
vybavenost, resp. cyklochodnik a naucny chodnik, ktoré sa nachadzaju v k.u. Cifer
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a k.u. Pac, na pozemkoch vedenych podla KN C ako orna péda v zastavanom aj
mimo zastavané uzemie obce v 2. sk. BPEJ 0037002 a 0018003 a ako ostatna
plocha a zastavané plochy a nadvoria, kde k zaberu PP nedochadza.

2. FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA

Riesenim ZMENY 15/2025 sa podkapitola 2. FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA v
Jednotlivych statiach 2.1. NAVRHOVANE LOKALITY SO ZABEROM PE 2.2. NAVRHOVANE LOKALITY BEZ
ZABERU PP a 2.3. LOKALITY NAVRHOVANE NA ZMENU FUNKCNEHO VYUZITIA - VYDANY SUHLAS NA
ZABER PP meni a doplnia nasledovne:

2.1.NAVRHOVANE LOKALITY SO ZABEROM PP

Riesenim ZMENY 15/2025 sa v podkapitole 2. FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA stat’
2.1. NAVRHOVANE LOKALITY SO ZABEROM PP doplria o nasledovné odseky (dopinenie je vyznacené
tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané):

ZMENA 15/2025-b

Riesené uzemie sa nachadza v miestnej casti Pdc v dotyku s jestvujucimi
plochami byvania v lokalite A1-24. Podla platného UPN predstavuje toto itizemie
plochy pol'nohospodarskej pody (podla KN C na casti p.¢. 10397/1) mimo zastavané
uzemie obce. Dochadza tu k navrhu ploch byvania v RD v lokalite A1-28 Od
ciferského II. Plocha lokality je 0,2550 ha.

Zaber pol'nohospodarskej pody v tejto lokalite predstavuje vymeru 0,2550
ha na pozemku vedenom podla KN C ako orna péda mimo zastavané uzemie obce
v 2. sk. BPEJ 0037002.

ZMENA 15/2025-f

Riesené uzemie sa nachadza v miestnej casti Cifer v jej juZnej samostatnej
casti na Kaplinskej ulici. Podla platného UPN obce predstavuje toto uzemie cast’
Jestvujucich pléch byvania v RD A1-21 a cast’ ploch pol'nohospodarskej pody bez
funkcnéeho vyuZitia (podla KN C éast’ p.¢. 10555/25 a éast’ p.¢. 10555/14). Dochadza tu
k zdokumentovaniu skutkového stavu, t.j. k navrhu funkcnych pléch obcianskej
vybavenosti a sluzieb s oznacenim B2-11 Aredl sluzieb Kaplnska o celkovej ploche
0,2880 ha.

Cast’ arealu vo vymere 0,1820 ha sa nachadza na ornej péde ¢im dochadza
k zaberu pol'nohospodarskej pédy na pozemku vedenom podla KN C ako orna péda
mimo zastavané uzemie obce v 2. sk. BPEJ 0037002. Druha cast’ arealu vo vymere
0,1060 ha sa nachadza na funkcnych plochach byvania v RD v lokalite A1-21 Licne
pole (vid’ stat’ 2.3. LOKALITY NAVRHOVANE NA ZMENU FUNKCNEHO VYUZITIA — VYDANY
SUHLAS NA ZABER PP).

ZMENA 15/2025-q

Riesené uzemie sa nachadza v miestnej casti Cifer v dotyku s jestvujucim
sportovym aredlom a vodnym tokom Gidra. Podla platného UPN obce predstavuje
toto uzemie cast’ jestvujiucich ploch byvania v RD medzi arealom kompostoviska
B2-10 a krajinou zeleriou E5-2 (podla KN C p.é. 1007, 1008 a cast’ p.c. 1005, 1006,
1009, 1010, 1012). Dochadza tu k navrhu funkcnych pléch sportu D1-6 Sportovy
areal-rozsirenie II vo vymere 0,1710 ha a krajinnej zelene s oznacenim E5-2 Gidra-
rozsirenie vo vymere 0,2970 ha.

Zaber pol'nohospodarskej pody v lokalite D1-6 predstavuje vymeru 0,0540
ha na pozemku vedenom podla KN C ako zahrada v zastavanom uzemi obce,
zastavané plochy v tejto lokalite su vo vymere 0,1170 ha.

Zaber pol'nohospodarskej pédy v lokalite E5-2 predstavuje vymeru 0,1170
ha na pozemku vedenom podla KN C ako orna péda v zastavanom uzemi obce,
zastavané plochy v tejto lokalite st vo vymere 0,1800 ha.
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ZMENA 15/2025-h

Riesené uzemie sa nachadza vjuZnej casti miestnej casti Cifer. Podla
platného UPN obce predstavuje toto iizemie polnohospodarsku pédu v dotyku
s vodnym tokom Gidra, aredlom jestvujiucej pol'nohospodarskej vyroby C1-1 a
cestou I/61 smerom do Trnavy (podla KN E cast’ p.¢. 2612/2). Dochadza tu k navrhu
funkcnych pléch rekreacie v lokalite D2-2 Rekreacno-relaxacny areal Pri Gidre.
Plocha lokality je 3,9750 ha.

Zaber pol'nohospodarskej pédy v tejto lokalite predstavuje vymeru 3,9750
ha na pozemku vedenom podla KN C ako orna péda mimo zastavané uzemie obce
v 2. sk. BPEJ 0018003.

V ramci navrhovanej lokality D2-2 Rekreacno-relaxacny areal Pri Gidre je
navrhovana aj pristupova komunikadcia z lokality A3-4 (dizka 90 m, sirka 6 m),
ktora sa podla KN C z casti nachadza na ornej péde a rekonstrukcia tcelovej
komunikacie k vodojemu (dIZka cca 430 m, sirka 6 m), ktora sa podla KN C taktieZ
Z casti nachadza na ornej péde.

Zaber pol'nohospodarskej poédy na rekonstrukciu a vystavbu ciest v tomto
uzemi predstavuje vymeru 0,2580 ha na pozemku vedenom podla KN C ako orna
poéda mimo zastavané uzemie obce v 2. sk. BPEJ 0018003. Zastavana plocha
a nadvorie, resp. ostatna plocha je vo vymere 0,0540 ha.

ZMENA 15/2025-j

Riesené uzemie sa nachadza v miestnej casti Pac vdotyku s plochami
byvania v RD v lokalite A1-28 Od ciferského II navrhovanymi v ZMENE 15/2025-b
a jestvujicim cintorinom. Podla platného UPN predstavuje toto tzemie plochy
pol'nohospodarskej pody (podla KN E na casti p.&. 396/4). Dochadza tu k navrhu
funkcnych ploch verejnej zelene E1-5 Od ciferského. Plocha lokality je 0,0560 ha.

Zaber pol'nohospodarskej pédy v tejto lokalite predstavuje vymeru 0,0560
ha na pozemku vedenom podla KN C ako orna péda mimo zastavané iuzemie obce
v 2. sk. BPEJ 0037002.

ZMENA 15/2025-m

Riesené uzemie sa nachadza vjuZnej casti miestnej casti Cifer. Podla
platného UPN obce predstavuje toto uzemie pol'nohospodarsku poédu v dotyku
s vodnym tokom Gidra, navrhovanym rekreacnym arealom D2-2 (vid’ ZMENU
15/2025-h), jestvujucou krajinnou zeleriou pri rybniku a jestvujucimi aredlmi
Zidovskych cintorinov (podl'a KN E éast’ p.c. 2615/2, 2616, p.¢c. 2614/1, 2614/2 a podla
KN C cast’ p.&. 698/3). Dochadza tu k navrhu funkcnych pléch parkovej zelene
v lokalite s oznacenim E3-2 Park Pansula. Plocha lokality je 1,2980 ha.

Zaber pol'nohospodarskej pody v tejto lokalite predstavuje vymeru 1,2980
ha na pozemku vedenom podla KN C ako orna péda mimo zastavané uzemie obce
v 2. sk. BPEJ 0018003.

ZMENA 15/2025-r

Riesené uzemie sa nachadza v miestnej casti Cifer subezne s cestou
III/1285 a predstavuje predlZenie jestvujiucej cyklotrasy smerujucej z miestnej
casti Pac az k ceste I/61. Plocha lokality je 0,0840 ha.

Zaber pol'nohospodarskej pody v tejto lokalite predstavuje vymeru 0,0840
ha na pozemku vedenom podla KN C ako orna péda mimo zastavané uzemie obce
v 2. sk. BPEJ 0037002.

2.2.NAVRHOVANE LOKALITY BEZ ZABERU PP

Riesenim ZMENY 15/2025 sa v podkapitole 2. FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA stat’
2.2, NAVRHOVANE LOKALITY BEZ ZABERU PP doplnia o nasledovné odseky (dopinenie je vyznacené
tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané):
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ZMENA 15/2025-a

Riesené uzemie sa nachadza v miestnej casti Cifer v dotyku s jestvujucimi
plochami byvania na Rybnikovej ulici. Podla platného UPN predstavuje toto
uzemie cast’ ploch sukromnej zelene E6-1 (podla KN C ast’ p.é. 735). Dochadza tu
k zmene funkcného vyuZitia z ploch sukromnej zelene na plochy byvania v RD (1
RD). Plocha pozemku je 0,0540 ha.

Pozemky su podla KN C vedené ako ostatna plocha. K zaberu PP ani k zmene
funkcného vyuZitia podl'a zakona nedochadza.

ZMENA 15/2025-c — riesené uzemie sa nachadza v miestnej casti Cifer.
Podla platného UPN obce predstavuje toto uzemie cast’ jestvujicich pléch byvania
v RD na Potocnej ulici, resp. na ulici Sarloty Ziciovej (podla KN C na p.c. 555/1,
555/2, 554/7, 553/11 a cast’ p.¢. 556/6). Dochadza tu k zmene funkcného vyuZitia
z ploch byvania v RD na plochy nizkopodlaZnej bytovej vystavby A3-8 Dolny mlyn
vo vymere 0,0710 ha a na plochy nekomercnej obcianskej vybavenosti F-4 Dolny
mlyn vo vymere 0,0170 ha.

Pozemky su podla KN C vedené ako zastavana plocha a nadvorie. K zaberu
PP ani k zmene funkcného vyuzitia podla zakona nedochadza.

ZMENA 15/2025-d — rieSené uzemie sa nachadza v miestnej casti Cifer.
Podl'a platného UPN obce predstavuje toto uzemie cast’ jestvujicich pléch vyroby
C2 v dotyku s arealom parku so vstupom z Trnavskej ulice (podla KN C na p.c. 536,
541, 535/1). Dochadza tu k zdokumentovaniu skutkového stavu, tj. k zmene
funkcného vyuzZitia z ploch vyroby C2 na plochy pre nekomercni obciansku
vybavenost’ v lokalite F-3 Vel'ky kastiel’ vo vymere 0,7880 ha a na parkovisko vo
vymere 0,0490 ha.

Pozemky siu1 podla KN C vedené ako zastavana plocha a nadvorie. K zaberu
PP ani k zmene funkcného vyuZitia podla zakona nedochadza.

ZMENA 15/2025-e — riesené uzemie sa nachadza v miestnej casti Cifer.
Podl'a platného UPN obce predstavuje toto uzemie cast’ jestvujicich pléch vyroby
C1/C2 v dotyku s arealom jestvujiicej pol'nohospodarskej vyroby situovanom po
pravej strane cesty I/61 smerom do Trnavy (podla KN C na p.c. 600/12, 636 a cast’
p.¢. 600/1, 600/9). Dochadza tu k zdokumentovaniu skutkového stavu, t.j. k zmene
funkcneho vyuzitia z ploch vyroby C1/C2 na plochy obcianskej vybavenosti
a sluzieb v lokalite B1-12 Aredl Karolina (dom seniorov) vo vymere 0,7610 ha
a k zdokumentovaniu jestvujiicich pristupovych komunikdcii k arealom vyroby a
sluzieb v tomto uzemi vo vymere 0,1500 ha.

Pozemky su podla KN C vedené ako zastavana plocha a nadvorie. K zaberu
PP ani k zmene funkcného vyuzitia podla zakona nedochadza.

ZMENA 15/2025-i — riesené uzemie sa nachddza v miestnej casti Pac
v dotyku s jestvujucim rekreacnym areadlom. Podla platného UPN obce predstavuje
toto uzemie cast’ jestvujucich ploch krajinnej zelene (podla KN C p.&. 10083/3,
10083/4, cast’ p.c. 10315/1, 10083/1). Dochadza tu k navrhu funkcnych ploch
rekredcie D2-3 Archeopark-rozsirenie vo vymere cca 0,2280 ha. Zaroven sa v tejto
zmene riesi aj doplnenie trasovania naucného cyklochodnika vo vymere 0,1820 ha.

Pozemky su podla KN C vedené ako zastavana plocha a nadvorie. K zaberu
PP nedochadza.

ZMENA 15/2025-] — riesené uzemie sa nachddza v miestnej casti Cifer
Podla platného UPN obce predstavuje toto uzemie cast’ jestvujucich ploch vyroby
C2 v dotyku s aredlom parku (podl'a KN C éast’ p.¢. 511/1, 518). Dochaddza tu k zmene
funkcného vyuZitia z ploch vyroby C2 na plochy pre parkovu zelen v lokalite E3-3
Jestvujici park-rozsirenie vo vymere 0,4200 ha.

Pozemky su1 podla KN C vedené ako zastavana plocha a nadvorie. K zaberu
PP ani k zmene funkcného vyuzZitia podla zakona nedochadza.
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ZMENA 15/2025-n — riesené tzemie sa nachadza v miestnej casti Cifer.
Podla platného UPN obce predstavuje toto uzemie cast’ jestvujucich ploch vyroby
C2 medzi navrhovanym arealom OV B1 (vid’ ZMENU 15/2025-e) a jestvujicou
krajinnou zeleriou situovanou po pravej strane cesty I/61 smerom do Trnavy
(podla KN C cast’ p.&. 639/1, 639/2, 639/4 a p.&. 640, 641). Dochadza tu
k zdokumentovaniu skutkového stavu, tj. k zmene funkcného vyuZitia z ploch
vyroby C2 na plochy krajinnej zelene v lokalite s oznacenim E5-3 Karolina vo
vymere 0,1610 ha.

Pozemky su podla KN C vedené ako ostatna plocha a zastavana plocha a
nadvorie. K zaberu PP ani k zmene funkcného vyuzZitia podla zakona nedochadza.

ZMENA 15/2025-0 — predstavuje zrusenie dopravného pripojenia ciest
ITI/1282 a I11/1285 na cestu 1I/61. V platnom UPN obce Jje toto pripojenie riesené
ako kolmé pripojenie na cestu 1I/61. Dochadza tu k zdokumentovaniu skutkového
stavu a pévodné pripojenie ciest III/1282 (smer obec Cifer) aIIl/1285 (smer
miestna cast’ Pac) na cestu I/61 podla platného UPN obce, resp. podla UPN z roku
2003 sa rusi. K zaberu PP ani kzmene funkcného vyuZitia podla zakona
nedochadza.

ZMENA 14/2022-p - predstavuje uzemie, ktoré sa nachadza v miestnej casti
Pac, v jeho centralnej casti. Podl'a platného UPN obce je toto uzemie specifikované
ako plochy byvania v rodinnych domoch v dotyku s miestnou komunikaciou (podla
KN C p.é& 151/2 a cast’ p.&. 151/1 ,143, 154, 160, 164, 533). Dochadza tu
k zdokumentovaniu skutkového stavu a pévodne navrhovana miestna komunikadcia
vo vymere 0,0325 ha sa premiestriuje bliZsie k pozemkom jestvujiucich rodinnych
domov.

Pozemky su podla KN C vedené ako zastavana plocha a nadvorie. K zaberu
PP nedochadza ani k zmene funkcného vyuzitia podla zakona nedochadza.

ZMENA 15/2025-s — riesi opravu ochranného pasma Zeleznicnej trate
v grafickej casti v zmysle ustanoveni v textovej Zavéaznej casti.

ZMENA 15/2025-t — riesi zmensenie ochranného pasma cintorina v miestnej
casti Pac.

2.3. LOKALITY NAVRHOVANE NA ZMENU FUNKCNEHO VYUZITIA — VYDANY
SUHLAS NA ZABER PP
Riesenim ZMENY 15/2025 sa stat’ 2.3. LOKALITY NA VRHOVANE NA ZMENU FUNKCNEHO

VYUZITIA — VYDANY SUHLAS NA ZABER PP doplna o0 nasledovné odseky (dopinenie je vyznacené
tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané):

ZMENA 15/2025-f

Riesené uzemie sa nachadza v miestnej casti Cifer v jej juZnej samostatnej
casti na Kapinskej ulici. Podl'a platného UPN obce predstavuje toto uzemie cast’
Jestvujiucich ploch byvania v RD A1-21 a cast’ pléch pol'nohospodarskej pédy bez
funkcnéeho vyuZitia (podla KN C éast’ p.¢. 10555/25 a éast’ p.¢. 10555/14). Dochadza tu
k zdokumentovaniu skutkového stavu, t.j. k navrhu funkcnych pléch obcianskej
vybavenosti a sluZieb s oznacenim B2-11 Areadl sluZieb Kapinska o celkovej ploche
0,2880 ha.

Cast’ aredlu vo vymere 0,1060 ha sa nachddza na funkcnych plochach
byvania v RD v lokalite A1-21 Liucne pole, druha cast’ arealu vo vymere 0,1820 ha
sa nachddza na ornej péde (vid’ stat’ 2.1. NAVRHOVANE LOKALITY SO ZABEROM PP).

Dochadza tu k zmene funkcného vyuZitia z pléch byvania v RD na plochy
obcianskej vybavenosti, resp. sluzieb v lokalite s oznacenim B2-11 Licne pole vo
vymere 0,1060 ha.
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Na zaber polnohospodarskej pédy v lokalite A1-21 Licne pole v celkovej
vymere 0,1889 ha udelil OU Trnava dna 10.12.2025 pod c.j. OU-TT-OOP4-
2015/039581 suhlas na pouZitie polnohospodarskej pédy na iné ucely v ramci
navrhu ZMENY 08/202015 Uzemného planu obce Cifer.

ZMENA 15/2025-k1, k2

Riesené uzemia sa nachadzaju v miestnej casti Cifer v severozdpadnej casti.
Podla platného UPN obce predstavuje toto uzemie cast’ ploch byvania
v jestvujiucej lokalite RD A1-16 Za Mlynskou I na Pol'nej ulici (podla KN C p.é
12535/320) a na Stromovej ulici (podla KN C p.c. 12535/358).

Dochadza tu k zmene funkcného vyuzitia z ploch byvania v RD na plochy
verejnej zelene s detskymi ihriskami s oznacenim E1-6 Polna vo vymere 0,0305 ha
a E1-7 Stromova vo vymere 0,0505 ha.

Na zaber pol'nohospodarskej pédy v lokalite A1-16 Za Mlynskou I v celkovej
vymere 12,6043 ha udelil KPU v Trnave dna 10.07.2008 pod Coj. KPU-B
2008/00417 suhlas na pouZitie pol'nohospodarskej pody na iné ucely v ramci
navrhu ZMENY 04/2008 Uzemného plénu obce Cifer.

3. ZHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ODNATIA POI'NOHOSP.PODY Z PPF

R/e.s’en/'m, ZMENY 15/2025 sa podkapitola 3. ZHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ODNATIA
POL'NOHOSPODARSKEJ PODY Z PPF doplna nasledovne (dopinenie je vyznacené tucnym pismom
kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané):

VZMENE 15/2025 su navrhované lokality o celkovej vymere 9,7305 ha
v zastavanom aj mimo zastavané tizemie obce.

K zaberu pol'nohospodarskej pédy dochadza o celkovej vymere 6,2790 ha
na pozemkoch vedenych podla stavu KN C ako orna péda. Z toho 6,1080 ha sa
nachadza mimo zastavané izemie obce ato v2 sk. BPEJ 0037002 vo vymere
0,5770 ha a v 2 sk. BPEJ 0018003 vo vymere 5,5310 ha. V zastavanom uzemi obce
dochadza k zaberu PP vo vymere 0,1710 ha.

K zmene funkcného vyuzZitia dochadza vo vymere 0,1870 ha.
Ostatné plochy predstavuju vymeru 3,2645 ha.

Tabulkovy prehl'ad o struktire PF na navrhovanych lokalitach podla ZMENY 15/2025
UPN obce Cifer je na nasledujicej strane.
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Prehl'ad o struktiire PF na navrhovanych lokalitich podla ZMENY 15/2025 UPN obce Cifer

Zaber PP [ha] ZMENA 15/2025

v Zaber | Zmena
ZMENA | Oznacenie Fuggc Iﬁ?.;ll;:y Druh BPEJ ostat. FV
15/2025 lokality veys . Mimo . ploch | (Vydany
vyuzitie| [ha] | Celkom pozsmk (skt;pma ZU vzu [ha] | stblas)
Zmena
15/2025 Prieluka IBV 0,0540 - - - - - 0,0540 -
-a
Al-28
Zmena .
od Orna | 0037002
.-15/2025 ciferského IBV 0,2550 | 0,2550 péda (2) 0,2550 - - -
IT
A3-8
Zmena . HBV 0,0710
1572025 -2 "";{ 2””’ n - - - - - | oosso| -
-C Dolny miyn NOV | 00170
F-3
Zmena :I’;f:,’m Nov | 0,7880
15/2025 | VeKen - - - - - 0,8370 -
-d kastiela
Parkovisko DV 0,0490
Zmena K“'f,z Kov | 07610
15/2025 arolina - - - - - 0,9110 -
-e Cesty DV 0,1500
Zmena 1
B2-11 v Orna | 0037002
ffs/zozs Kapinsks | SlZby | 02880 | 01820 | L7 2) | 01820 - - 0,1060
_D1-6
Sportovy x Zahra-
Zmena aredl- Sport | 0,1710 | 0,0540 da - - 0,0540 | 0,1170
15/2025 | rozsjrenie IT -
g o it .
E5-2 Gidra kz | 02970\ 01170| ©°? - - 0,1170 | 0,1800
rozsirenie poda
D2-2 Rekre-
Zmena | picidre | dcia | 297%0 | 39750\ on5 | 0018003 | %9750 -
15/2025 A - -
-h poda (2)
Cesty DV | 03120 0,2580 0,2580 0,0540
D2-3
Archeopark- Rekre- 0,2280 - - - - -
il dcia
Zmena rozsirenie
15/2025 | Doplnenie 0,4100 -
-i naucného
cyklochod- | PV | 91820 -
nika
Zmena E1-5 .
15/2025 od vz | go560| goseo| 9@ | 9037002\ ;05560 - - .
; . . poda (2)
-j ciferskeho
Zmena PEOII:nGa' 774 0,0305 - - - - - -
15/2025 17 0,0810
-k1,k2 - - - - - - -
7 Stromovd vz | 00505
Zmena Jesii;l:’:ﬁci
15/2025 U PZ | 04200 - - - - - 0,4200 -
-/ park-
rozsirenie
Zmena E3-2 .
15/2025 Park Pz | 1,2980 | 1,2980 ngg 001(35’03 1,2980 - - -
-m Pansula p
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. Zaber PP [ha] ZMENA 15/2025 “
. . | Funké- | Plocha Zaber | Zmena
ZMENA Oznacenie o lokality Tt BPEJ ostat. FVv
15/2025 lokality g . Mimo . ploch | (Vydany
vyuzitie| [ha] | Celkom pozsmk (Skljplna ZU vzZu [ha] | sthlas)
Zmena E5-3
.-l,.;5/2025 Karolina Kz 01610 - - - - - 01610 -
Zrusenie
Zmena dopr.
15/2025 | pripojenia Dv - - - - - - - -
-0 na cestu
I/61
Zmena Zmena
15/2025 | trasovania DV 0,0325 - - - - - 00325 -
-p cesty Pac
Zmena . <
Predizenie Oorna | 0037002

._l :'/2025 cyklotrasy DV 0,0840 | 0,0840 péda (2) 0,0840 - - -
Zmena
15/2025 Ograva_OP _ _ _ _ _ _ _ _ _
-s Zeleznice
Zmena
15/2025 | 4menaop | - - - - - - - -
-t cintorina
SPOLU - - 9,7305 | 6,2790 - - 6,1080 | 0,1710 | 3,2645 | 0,1870

1BV individualna bytova vystavba vz verejna zeleri

HBV bytové domy Pz parkova zeleri

NOV  nekomercna obcianska vybavenost’ Kz krajinna zeleri

Kov komercna obcianska vybevenost’ DV dopravné vybavenie

XXII. ZHODNOTENIE NAVRHOVANEH,O RIEéENZ’[A Z HEADISKAENVI-
ROMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO -
TECHNICKYCH DOSLEDKOV

Riesenim ZMENY 15/2025 sa kapitola XXII. ZHODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA Z

HIADISKA ENVIROMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO - TECHNICKYCH
DOSLEDKOV nemeni.

Ing. arch. Eva Krupova
autorizovany architekt

V Trnave, januar, 2026
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C. _NAVRH ZAVAZNE]J CASTI — REGULATiIVY UZEMNEHO ROZVOJA

Riesenim ZMENY 15/2025 uzemného planu obce Cifer sa jednotlive kapitoly a podkapitoly textovej casti
C. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI — REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA p/atneho Uzemného plénu obce Cifer
menia a dopliiaji nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené
texty nie su uvadzané).

I. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

Riesenim ZMENY 152025 sa kapitola I ZASADY A REGUIATIVY PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA nemeni

II. PODMIENKY NA VYUZITIE NAVRHOVANYCH FUNKCNYCH PLOCH

5 R[es"en/m ZMENY 15/2025 sa kapitola II. PODMIENKY NA VYUZITIE NAVRHO VANV);CH
FUNKCNYCH PLOCH v Jjednotiivych pog’/(ap/to/a'ch 1. OBVYTNE PLOCHY, 2 PLOCHY KOMERCNEJ
VYBAVENOSTI A SLUZIEB, 3. PLOCHY VYROBY, 4. PLOCHY SPORTU A REKREACIE a 5. PLOCHY ZELENE
meni a doplria nasledovne:

1. OBYTNE PLOCHY

_ Riesenim ZMENY 15/2025 sa v kapitole II. PODMIENKY NA VYUZITIE NAVRHOVAN ),;CH
FUNKCNYCH PLOCH v jej podkapitole 1. OBYTNE PLOCHY stat’ A/CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY
VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH BYTOVE] VYSTAVBY meni a doplria nasledovne:

A/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH
BYTOVEJ VYSTAVBY

Riesenim ZMENY 15/2025 sa stat’ A/CHARAKTERISTIKA A REGULA TIVY  WYUZITIA
NAVRHOVANYCH PLOCH BYTOVEJ VYSTAVBY v odstavcoch A1 Bytova vystavba nizkopodiazna (rodinné
domy), A2 Bytovd vystavba viacpodlaZnd (polyfunkcné domy) a A3 Bytovd vystavba viacpodlazna
(bytové domy) meni a doplia nasledovne:

A1l Bytova vystavba nizkopodlazna (rodinné domy)

R/e.s"'e/]/'m ZMENY 15/2025 sa v stati A/CHARAKTERISTIKA A REGUIATIVY VYUZITIA
NAVRHOVANYCH PLOCH BYTOVE] VYSTAVBY odstavec Al Bytovd vystavba nizkopodlaznd (rodinné
domy) meni a dopliia nasledovne (odstavec je uvddzany pre prehladnost’ v plnom zneni, zmeny a
doplnenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou):

Plochy urené na byvanie formou individualnej bytovej vystavby — nizkopodlazna
zastavba rodinnych domov samostatne stojacich, radovych a atriovych s koeficientom
zastavanej plochy pri samostatne stojacich domoch max. 0,40 a radovych rodinnych domoch
max. 0,60, s maximalnou podlaznostou nad terénom - 1 nadzemné podlaZie a obytné
podkrovie, resp. 2 nadzemné podlazia.

» zakladnou funkciou je byvanie v rodinnych domoch so sprievodnou zeleriou
a zelefiou v sukromnych zahradach

» k rodinnym domom patria plochy techn. vybavenosti a prislusné pesie a motorové
komunikacie

» na plochach zahrad je moZné realizovat' pol'nohospodarske cinnosti na Udrovni
malovyroby ako sucast’ obytnej funkcie bez negativneho vplyvu na okoliti obytnu
zastavbu

» na Uzemi je mozné realizovat' verejné priestory s parkovo upravenou zelerou
a liniovou zelenou, detské ihriska, cyklistické a peSie komunikacie, odstavné plochy
pre navstevnikov, zastavky SAD

» moznost umiesthnovat’ zariadenia malej administrativy, obchodu, verejného
stravovania a sluzieb, kultirne, socidlne, zdravotnicke a Sportové zariadenia
nenarusajluce obytné prostredie
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» slUCastou moOzu byt aj zariadenia nezavadnych prevadzok a remesiel bez

negativnych vplyvov na Zivotné prostredie

» zakaz umiestfiovania vyroby, skladov a prevadzok s negativnymi dopadmi na

funkciu byvania

» stavebné objekty v blizkosti vodnych tokov osadzat’ s troviiou suterénu min. 0,5 m

nad rastlym terénom bez budovania pivni¢nych priestorov (ZMENA 07-2/2011)

Dopliiujice regulativy (ZMENA 09/2017, ZMENA 14/2022, 15/2025)

>

>

pri rekonstrukciach, dostavbe a novej vystavbe objektov RD v jestvujlcej zastavbe:

*  dodrzat’ prevladajucou Castou fasady hlavnej stavby (rodinného domu) liniu
(stavebnu ciaru) okolitej existujicej zastavby, pricom za okolitl zastavbu sa
povazuje dom napravo a dom nalavo od povolovanej stavby

*  dodrzat’ tvar striech a vysku rimsy okolitej zastavby, priCom za okoliti zastavbu
sa povazuje dom napravo a dom nalavo od povol'ovanej stavby

pri novej vystavbe objektov RD v novych lokalitach:

* dodrzat’ prevladajicou castou fasady hlavnej stavby (rodinného domu)
(stavebnu cCiaru) min. 6m od celnej hranice pozemku RD (ZMENA
15/2025)

*  dodrzat’ tvar striech a vysku rimsy okolitej zastavby, priCom za okoliti zastavbu
sa povazuje dom napravo a dom nalavo od povol'ovanej stavby

vymera stavebného pozemku pri vystavbe samostatne stojaceno RD s 1 b.j. je
min. 400 m?, pri RD s 2 b.j. min. 700 m’ a pri RD s 3 b.j. min 1000 n7’, tito
vymera plati aj pre pozemky v zahradach, pricom plocha prijazdovej komunikacie sa

do plochy pozemku nezapocitava (ZMENA 10/2018, 15/2025)

plocha stavebného pozemku na stavbu RD v ramci zmieSanej funkcie A1/D3 je min.

1000 m? (ZMENA 13/2021)

na pozemkoch bez priameho pristupu na verejni komunikaciu je mozné situovat’

max. 1 samostatne stojaci RD (ZMENA 10/2018)

koeficient zelene na stavebnom pozemku je min. 0,40 (ZMENA 10/2018)

oplotenie pozemkov:

* 7z uliénej strany moze byt iba do vysky max. 1,6 m, pricom:

- na minimalne 2/3 sirky pozemku méze byt’ oplotenie piné iba do
vysky 0,5 m od nivelety pozemku komunikacie a zvysna cast’ musi
byt’ priehl'adna - z dreva, pletiva, kovovych prvkov, zelene a pod.,

- na maximalne 1/3 sirky pozemku méze byt’ celé oplotenie piné - z
celoplosného nepriehladného miuru zakéhokolvek materidlu
(ZMENA 13/2021, 15/2025)

*  medzi pozemkami (bocné a zadné oplotenie) méze byt’ do vysky max.
1,8 m z akéhokol'vek materidlu (ZMENA 15/2025)

vystavba druhého RD na pozemkoch zdhrad za RD nie je mozna v lokalitach A1-6

Mlynska (k.u. Cifer) a v lokalitdach A1-11 Pri koniarni a A1-15 Pri koniarni II (k.U.

Jarna) (plosné vymedzenie vid' ,Schéma zavaznych Casti“) (ZMENA 12/2020)

Ve

Specifické requlativy platné pre lokalitu A1-26 Haj II (ZMENA 12/2020)

vVYVYVYY

A\ 4

lokalitu budu tvorit’ tri stavebné pozemky 0 max vymere 3660 m>

na kazdom pozemku moze byt umiestneny max 1 RD

rodinné domy budl priamo pristupné z dopravnej komunikacie

koeficient zast. plochy pre 1 RD max. 15% z plochy stavebného pozemku

koeficient pre doplnkové stavby prislichajuce k RD (spevnené plochy, garaze,
altanky, bazény, technické pristresky...) max. 15% z plochy stavebného pozemku
sucast'ou pozemkov rodinnych domov mézu byt aj plochy technickej vybavenosti
a prislusné pesie a motorové komunikacie
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UPOZORNENIA platné pre lokalitu A1-27 Pri stanici (ZMENA 13/2021)

> lokalita sa nachadza v ochrannom pasme Zeleznice a preto moéze byt ohrozena
negativnymi vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibracie, vplyv prevadzky trakcie)
sposobenymi beznou zelezni¢nou prevadzkou, to znamena ze vramci tejto
vystavby musia byt navrhnuté aj opatrenia na eliminaciu nepriaznivych Gcinkov
Zelezni¢nej prevadzky na navrhovanu vystavbu z hladiska hluku a vibracii v zmysle
zakona ¢ 355/2007 Z.z v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZ SR C.
549/2007Z.z.

» pri navrhovani protihlukovych opatreni v lokalite je potrebné vychadzat z
maximalnej prevadzkovej kapacity zeleznicnej trate (naklady na realizaciu tychto
opatreni hradi investor navrhovanej vystavby, a to aj v pripade, ze predmetné
opatrenia budu musiet’ byt vykonané priamo na zariadeniach ZelezniCnej trate)

> pocas realizacie stavby nemoze investor vyZzadovat’' od ZSR dalSie zmierfiujice a
kompenzacné opatrenia na zmiernenie, ¢i eliminaciu negativnych vplyvov a po
realizacii stavby v uvedenom Uzemi jej vlastnici nebudd moct’ voci
prevadzkovatel'ovi Zelezni¢nej trate uplatfiovat’ akékol'vek poziadavky na eliminaciu
nepriaznivych Uc¢inkov Zelezni¢nej prevadzky, a to ani v pripade, ze pred
navrhovanou vystavbou nebolo potrebné v zmysle projektovej dokumentacie
realizovat’ takéto opatrenia, pretoze negativne vplyvy Zelezni¢nej dopravy v Case
realizacie predmetnej navrhovanej vystavby boli zname.

Doplnujuce regulativy pre rodinné domy vo vyclenenom tUzemi (plosSné vymedzenie
vid' ,,Schéma zavaznych casti) (Zzmena 07-2/2011)
Miestna cast’ Cifer 5
Ulice:  Ludovita PavetiSa, SNP, Vendelinska, Cintorinska, M.R. Stefanika (Zmena 07-
2/2011), M. Culena (ZMENA 13/2021)

Miestna cast’ Jarna

Ulice:  Hlavna (Zmena 07-2/2011)

Miestna cCast’ Pac

Ulice:  prava strana ulice od cintorina smerom na kupalisko (ZMENA 08/2015)

Charakteristika izemia

Uzemie urené pre byvanie v rodinnych domoch v polyfunkcii s obcianskou
vybavenost'ou komercného charakteru s moznostou kombinacie s dopinkovymi funkciami,
najma sluzbami nevyrobného charakteru. (Zmena 07-2/2011)

Doplnujice requlativy (Zmena 07-2/2011)

» pri rekonstrukciach, dostavbe a novej vystavbe objektov RD zachovat' typicku

siluetu vidieckej zastavby, zohladnit' meritko pOvodnej StruktUry zastavby a

zachovat’ urbanistickl stopu povodnej zastavby obce

stavebna Ciara - kontinualna, pevne stanovena existujlcou zastavbou

max. podlaznost’ nad terénom - 1 nadzemné podlaZzie + obytné podkrovie

sklon strechy od 30°-45°, odkvap do ulice, na severnej strane Vendelinskej ulice $tit

do ulice (moznost’ umiestiiovat’ vikiere)

» v pripade objektov v zlom technickom stave uprednostnit’ rekonstrukciu objektov (v
odovodnenych pripadoch prestavbu)

» k odstraneniu objektov pristupovat’ len v pripadoch zavazného statického narusenia
konstrukcie

> reSpektovat’ hladiska pamiatkovej obnovy

» zachovat’' ulicné fasady radovej zastavby s ich vyrazovymi prvkami (napr. plastické
prvky okolo okien, drevené brany)

> klast' doraz na kvalitné rieSenie novostavieb, rekonstruovanych a prestavovanych
objektov

\ A A4
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Nové lokality:
Cifer — A1-1 Zelena ulicka, A1-2 Mala Dolinka — zmensené (ZMENA 09/2017), A+-3-Ped-fared —

zruené (ZMENA 09/2017), A1-4 Rybnik, A1-6 Mlynska - roz&irené (ZMENA 08/2015), A1-12 Haj, Al-14
Hajska (ZMENA 02/2005), A1-16 Za Mlynskou I (ZMENA 04/2008) — zmensené (ZMENA 15/2025),
A1-17 Za Mlynskou II (ZMENA 04/2008) - zmensené (ZMENA 05/2008), A1-20 Sadova (ZMENA
06/2009) - roziirené (ZMENA 08/2015), Al-21 Li&ne pole (ZMENA 06/2009) - rozéirené (ZMENA
08/2015) — zmensené (ZMENA 15/2025), A1-22 Obecné (ZMENA 07-2/2011)- rozSirené (ZMENA
10/2018) — zmendené (ZMENA 12/2020), A1-23 Pri Gidre (ZMENA 07-2/2011), A1-25 Hajik (ZMENA
11/2018), A1-26 Haj II (ZMENA 12/2020), A1-27 Pri stanici (ZMENA 13/2021)

Pac — A1-7 Zahumenice, A1-8 Od ciferského, A1-24 Pac Vychod (ZMENA 07-2/2011) - rozSirené
(ZMENA 10/2018, ZMENA 13/2021), A1-28 Od ciferského II (ZMENA 15/2025-b)

Jarna - A1-9 Prostredné pole, A1-10 Horné Pole I. — zmensené (ZMENA 09/2017), A1-11 Pri
koniarni, A1-13 Horné Pole II. (ZMENA 02/2005), A1-15 Pri koniarni II (ZMENA 04/2008) — rozsSirenie
(ZMENA 06/2009), A1-18 Glasova (ZMENA 06/2009), A1-19 Rekreacna (ZMENA 06/2009)

A2 Bytova vystavba viacpodlaznapodlazna (polyfunkcéné domy)

R/e_s"'e/]/?n ZMENY 15/2025 sa v stati A/CHARAKTERISTIKA A REGULA TIVY VYUZITIA
NAVRHOVANYCH PLOCH BYTOVEJ VYSTAVBY odstavec A2 Bytova vystavba viacpodiazna (polyfunkcné
domy) nemeni.

A3 Bytova vystavba viacpodlazna (bytové domy)

Riesenim ZMENY 15/2025 sa vstati A/CHARAKTERISTIKA A REGUILA TIVY VYUZITIA
NAVRHOVANYCH PLOCH BYTOVEJ] VYSTAVBY odstavec A3 Bytova vystavba viacpodiaznd (bytové domy)
meni a doplria nasledovne (odstavec je uvddzany pre prehladnost’ v plnom zneni, zmeny a
doplnenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou):

Plochy urené na byvanie formou viacpodlaznej bytovej vystavby — viacpodlazna
zastavba bytovych domov s koeficientom zastavanej plochy pri budovach max. 0,30, spevnené
plochy max. 0,40, zelen min. 0,30, s maximalnou podlaznostou nad terénom - do 3 NP
vratane podkrovia (ZMENA 13/2021).

» zakladnou funkciou je byvanie v bytovych domoch s plosnou zeleriou

> k bytovym domom patria plochy techn. vybavenosti a prislusné peSie a motoroveé

komunikacie

» na Uzemi je mozné realizovat’ verejné priestory s parkovo upravenu zelenou

a liniovou zelefiou, malé ihriska pre neorganizovany Sport, detské ihriska, peSie
komunikacie, odstavné plochy a garaze, zastavky SAD

» moznost’ umiestfiovat’ zariadenia malej administrativy, obchodu, verejného

stravovania a sluzieb, kultirne, socidlne, zdravotnicke a Sportové zariadenia
nenarusajlce obytné prostredie

» zdkaz umiestfiovania vyroby, skladov, prevadzok a vsetkych cinnosti s negativnymi

dopadmi na funkciu byvania

> stavebné objekty v blizkosti vodnych tokov osadzat’ s Groviiou suterénu min. 0,5 m

nad rastlym terénom bez budovania pivni¢nych priestorov (ZMENA 07-2/2011)

Specifické requlativy platné pre lokalitu A3-8 Dolny mlyn (ZMENA 15/2025)

> bytovy dom méze obsahovat’ max. 4 b.j.

> parkovanie obyvatelov a rezidentov musi byt’ zabezpecené na pozemku
investora, mimo dopravny priestor a vrozsahu v zmysle platnych
predpisov

Nové lokality:
A3-1 Stadidonova— rozsirené (ZMENA 07-2/2011), A3-2 Trnavska cesta I., A3-3 Za Mlynskou

(ZMENA 04/2008) — rozsirené (ZMENA 05/2008), A3-4 Bratislavska (ZMENA 07-2/2011), A3-5 Pac
Vychod II (ZMENA 07-2/2011) — zmensSené (ZMENA 13/2021), A3-6 L. PavetiSa (ZMENA 12/2020, A3-7
Pri stanici (ZMENA 13/2021), A3-8 Dolny mlyn (ZMENA 15/2025-c)
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Upozornenia platné pre lokalitu A3-7 Pri stanici (ZMENA 13/2021)

> lokalita sa nachadza v ochrannom pasme Zzeleznice a preto moze byt ohrozena
negativnymi vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibracie, vplyv prevadzky trakcie) sposobenymi
beznou zelezni¢nou prevadzkou, to znamena Ze v ramci tejto vystavby musia byt’ navrhnuté
aj opatrenia na eliminaciu nepriaznivych Ucinkov Zeleznitnej prevadzky na navrhovanu
vystavbu z hl'adiska hluku a vibracii v zmysle zakona ¢ 355/2007 Z.z v zneni neskorsich
predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007Z.z.

> pri navrhovani protihlukovych opatreni v lokalite je potrebné vychadzat' z
maximalnej prevadzkovej kapacity Zelezni¢nej trate (ndklady na realizaciu tychto opatreni
hradi investor navrhovanej vystavby, a to aj v pripade, Ze predmetné opatrenia budl musiet’
byt’ vykonané priamo na zariadeniach Zeleznicnej trate) y

> pocas realizacie stavby nemoze investor vyzadovat' od ZSR dalSie zmieriujice a
kompenzacné opatrenia na zmiernenie, ¢i eliminaciu negativnych vplyvov a po realizacii
stavby v uvedenom Uzemi jej vlastnici nebudd moct’ voci prevadzkovatel'ovi Zeleznicnej trate
uplatriovat’ akékol'vek poziadavky na eliminaciu nepriaznivych Ucinkov Zeleznicnej prevadzky,
a to ani v pripade, Zze pred navrhovanou vystavbou nebolo potrebné v zmysle projektovej
dokumentdcie realizovat’ takéto opatrenia, pretoze negativne vplyvy ZelezniCnej dopravy v
Case realizacie predmetnej navrhovanej vystavby boli zname.

2. PLOCHY KOMERCNEJ VYBAVENOSTI A SLUZIEB

_ RieSenim ZMENY 15/2025 sa v kapitole II. PODMIENKY NA VYUZITIE NAVRHOVANYCH
FUNKCNYCH PLOCH v jej podkapitole 2. PLOCHY KOMERCNEJ VYBAVENOSTI A SLUZIEB stat’ B/
CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH KOMERCNEJ VYBAVENOSTI
A SLUZIEB meni a doplra nasledovne:

B/CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH
KOMERCNEJ VYBAVENOSTI A SLUZIEB

Riesenim ZMENY 15/2025 sa v podkapitole 2. PLOCHY KOMERCNEJ VYBAVENOSTI A SLUZIEB
Jej stat’ B/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH KOMERCNEJ]
VYBAVENOSTI A SLUZIEB v Jednotlivych odstavcoch B1 Komercna vybavenost, B2 Vybavenost’ sluZieb a
B3 Technickd vybavenost’ meni a dopliia nasledovne:

B1 Komercna vybavenost’

Riesenim ZMENY 15/2025 sa v podka,q/to/e 2. PLOCHY KOMERCNEJ VYBA VENOSTI A SLUZIEB
vstati B/ CHARAKTI EVRIS TIKA A REGUIATIVY VYUZITIA NA VRHQVAN YCH PLOCH KOMERCNEJ]
VYBAVENOSTI A SLUZIEB odstavec B1 Komercnd vybavenost’ doplia iba v odseku Nové lokality
nasledovne (doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou):

Nové lokality:

B4 Polyfunkény-objekt-ra-MiynskejulievEifert - zruSené (ZMENA 08/2015), B1-2 Polyfunkény
objekt pri aredli rybnika v Ciferi, B1-3 Polyfunk¢ény bytovy dom Trnavska II., B1-4 Polyfunkcny areadl Za

Mlynskou (ZMENA 04/2008), B1-5 Maly areal OV Od Trnavy (ZMENA 06/2009), B1-6 Centrum (ZMENA
08/2015), B1-7 Pac-vychod (ZMENA 10/2018), B1-8 Pototn4, B1-9 Obecné (ZMENA 12/2020), B1-10
Stadién (ZMENA 13/201), B1-11 Polyfunkény areal Kaplnska (ZMENA 13/2021), B1-12 Aredl Karolina
(ZMENA 15/2025-e)

B2 Vybavenost’ sluzieb

Riesenim ZMENY 15/2025 sa v podkapitole 2. PLOCHY KOMERCNEJ VYBAVENOSTI A SLUZIEB
vstati B/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH KOMERCNEJ
VYBAVENOSTI A SLUZIEB odstavec B2 Vybavenost' sluZieb doplfia iba v odseku Nové lokality
nasledovne (doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou):

Nové lokality:

(B21+—Polyfunkény—objekt—na—Miynskej—ulie—Cifert) — zruSené (ZMENA 08/2015), B2-2
Polyfunkény objekt pri areali rybnika v Ciferi, B2-3 Polyfunkény bytovy dom Trnavska II., B2-4 Maly areal
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sluzieb Od Trnavy (ZMENA 06/2009), B2-5 Areadl PD Jarna (ZMENA 07-1/2011), B2-6 Zberny dvor
odpadu a kompostovisko (ZMENA 07-1/2011), B2-7 Maly aredl OV a sluzieb Trnavska (ZMENA 07-
1/2011), B2-8 Aredl HD Cifer (ZMENA 07-1/2011), B2-9 Aredl HD Pac (ZMENA 07-1/2011), B2-10
Kompostovisko (ZMENA 12/2020), B2-11 Areal sluZieb Kapinska (ZMENA 15/2025-f)

3. PLOCHY VYROBY

_ Riesenim ZMENY 15/2025 sa v kapitole II. PODMIENKY NA VYUZITIE NA VRHOI/AN)?,CH
FUNKCNYCH PLOCH v podkapitole 3. PLOCHY VYROBY stat’ G/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY
VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH VYROBY jej odstavce C1 Polnohospoddrska vyroba a C2
Nepolnohospodarska vyroba nemenia.

4. PLOCHY SPORTU A REKREACIE

R/esen/m ZMENY 15/2025 sa v /(ap/tole 1T PODM[EN/( Y NA WYUZITIE NAVRHOVANYCH
FUN/(CNYCH PLOCH v podkapitole 4. PLOCHY SPORTU A RE/(REAC[E Jej stat’ D/ CHARAKTERISTIKA A
REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH SPORTU A REKREACIE meni a doplna nasledovne:

D/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH
SPORTU A REKREACIE

Riesenim ZMENY 15/2025 sa v podkapitole 4. PLOCHY SPORTU A REKREACIE v jej stati D/
CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH SPORTU A REKREACIE odstavce
D3 Agroturistika a D4 Zahradkdrske osady nemenia. Odstavce DI Sportové aredly, D2 Rekreacné
aredly sa menia a doplnaji nasledovne:

D1 Sportové arealy

Riesenim ZMENY 15/2025 sa v podkapitole 4. PLOCHY SPORTU A REKREACIE v stati D/
CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH SPORTU A REKREACIE ijej
odstavec D1 Sportové aredly doplria iba v odseku Nové lokality nasledovne (doplnenie je vyznacené
tucnym pismom kurzivou):

Nové lokality : y

D1-1 RozSirenie Sport. arealu na Stadidnovej ulici v Ciferi, D1-2 Pri Ronave (ZMENA 03/2006) —
preradené do vyhladu V-5 (ZMENA 07-2/2011), D1-3 Pac vychod (ZMENA 07-2/2011), D1-4 Sokolskd
(ZMENA 09/2017), D1-5 Jarnd (ZMENA 09/2017), D1-6 Sportovy aredl-rozsirenie II (ZMENA
15/2025-g)

D2 Rekreacné arealy
Riesenim ZMENY 15/2025 sa v podkapitole 4. PLOCHY SPORTU A REKREACIE v stati DJ
CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH SPORTU A REKREACIE jej

odstavec D2 Rekreatné aredly dopiiia iba v odseku Nové lokality nasledovne (doplnenie je vyznacené
tucnym pismom kurzivou):

Nové lokality :
D2-1 Pri Ronave (ZMENA 03/2006), D2-2 Rekreacno-relaxacny aredl Pri Gidre (ZMENA
15/2025-h), D2-3 Arecheopark-rozsirenie (ZMENA 15/2025-i)

5. PLOCHY ZELENE

_ Riesenim ZMENY 15/2025 sa v kapitole II. PODMIENKY NA VYUZITIE NAVRHOVANYCH
FUNKCNYCH PLOCH v podkapitole 5. PLOCHY ZELENE jej stat’ E/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY
VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH ZELENE meni a dopliia nasledovne:

E/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH
ZELENE
Riesenim ZMENY 15/2025 sa v podkapitole 5. PLOCHY ZELENE v stati E/CHARAKTERISTIKA A
REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH ZELENE jej jednotlivé odstavce E2 Zeleri cintorinov a
E4 Plochy izolacnej zelene nemenia. Odstavce E1 Verejna zeleri, E3 Parkova zeleri, E5 Plochy krajinnej
zelene a E6 Plochy sukromnej zelene sa menia a dopliiajii nasledovne:
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El Verejna zelen

R/e§e/]/?n ZMENY 15/2025 sa vstati E/CHARAKTERIS TIKA A REGULATIVY VYUZITIA
NAVRHOVANYCH PLOCH ZELENE jej odstavec E1 Verejnd zeleri doplia iba v odseku Nové lokality
nasledovne (doplnenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou):

Nové lokality
E1-1 Zrevitalizovana skladka odpadu pri ihrisku v Ciferi — Uprava (ZMENA 07-1/2011), E1-2

Centrum- rozsSirenie (ZMENA 09/2017, ZMENA 12/2020), E1-3Nad-Hajsket1{ZMENA-89/2017A),E1-4
Nad-Hajskeut—HAZMENA-089/20617) E1-3 Pac (ZMENA 12/2020), E1-4 Obecné (ZMENA 13/2021), E1-5
od ciferského (ZMENA 15/2025-j), E1-6 Polna (ZMENA 15/2025-k1), E1-7 Stromova
(ZMENA 15/2025-k2)

E3 Parkova zelen

R/esve/]/m ZMENY 15/2025 sa vstati E/CHARAKTERISTIKA A REGULA TIVY WYUZITIA
NAVRHOVANYCH PLOCH ZELENE jej odstavec E3 Parkova zeleri doplia iba v odseku Nové lokality
nasledovne (doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou):

Nové lokality:
E3-1 Rekreacny komplex Pri Ronave (ZMENA 03/2006), E3-2 Pansula (ZMENA 15/2025-m),
E3-3 Jestvujici park — rozsirenie (ZMENA 15/2025-])

E5 Plochy krajinnej zelene

R/esve/]/?n ZMENY 15/2025 sa vstati E/CHARAKTERISTIKA A REGULA TIVY WUZITIA
NAVRHOVANYCH PLOCH ZELENE jej odstavec E5 Plochy krajinnej zelene dopliia iba v odseku Nové
lokality nasledovne (doplnenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou):

Nové lokality:
E5-1 Krajinna zeleri v dotyku s vyrobnym aredlom, E5-2 Gidra (ZMENA 12/2020) — rozsirenie
(ZMENA 15/2025-g), E5-3 KAROLINA (ZMENA 15/2025-n)

E6 Plochy sikromnej zelene

R/esvef]/?n Z/VZENY 15/2025 sa vstati E/CHARAKTERISTIKA A REGULA Tivy VY,UZVI TIA
NAVRHOVANYCH PLOCH ZFLENE jej odstavec E6 Plochy sukromnej zelene meni a doplia iba
v odseku Nové lokality nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou):

Nové lokality:
E6-1 Sukromnd zelen Pod farou (ZMENA 07-2/2011) — rozSirenie (ZMENA 09/2017) —
zmensenie (ZMENA 15/2025-a), E6-2 Haj IT (ZMENA 12/2020

III. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBA-
VENIA
Riesenim ZMENY 15/2025 sa v kapitole III. ZASADY A REGULATf VY UMIESTNENIA

OBCIAN.S'/(EHO VYBAVENIA jej stat’ F/CHARAKTERISTIKA A REGULA TIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH
PLOCH NEKOMERCNEJ OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI meni a doplna nasledovne:

F/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH
NEKOMERCNEJ OBCIANSKE]J VYBAVENOSTI
Riesenim ZMENY 15/2025 sa stat’ F/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA
NAVRHOVANYCH PLOCH NEKOMERCNEJ OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI doplfia iba v odseku Nové
lokality nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou):

Nové lokality y
F-1 Detsky Sportovy areal Stadiénik (ZMENA 13/2021), F-2 Polyfunkény aredl Kaplnska (ZMENA

13/2021), F-3 Vel'ky kastiel’ (ZMENA 15/2025-d), F-4 Dolny mlyn (ZMENA 15/2025-c)
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IV. ZASADY A REGUI.,ATfVY UMIESTNENIA VEREINEHO DOPRAV-
NEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

Riesenim ZMENY 15/2025 sa v kapitole 1V. ZASADY A REGULATI VY UMIESTNENIA VEREINEHO
DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA jej podkapitoly 1. VEREINE DOPRAVNE VYBAVENIE, 2.
VODNE HOSPODARSTVO a 3. ENERGETIKA A OZNAMOVACIE VEDENIA nemenia. Podkapitola 4.
OBRANA STATU, POZIARNA OCHRANA A OCHRANA PRED POVODNAMI sa meni a dopiria nasledovne:

4. OBRANA STATU, POZIARNA OCHRANA A OCHRANA PRED POVODNAMI

Riesenim ZMENY 15/2025 sa kapitole IV. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA ,I/ERE]NL-‘HO
DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA mgn/' nazov jej podkapitoly na 4. CIVILNA OCHRANA,
POZIARNA OCHRANA A OCHRANA PRED POVODNAMI a podkapitola sa meni a doplia nasledovne:

4. CIVILNA OCHRANA, POZIARNA OCHRANA A OCHRANA PRED POVODNAMI

Riesenim ZMENY 15/2025 sa kapitole IV. ZASADY A REGUIATIVY UMIESTNENIA I/EREVJNL-‘HO
DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA v jej podkapitole 4. CIVILNA OCHRANA, POZIARNA
OCHRANA A OCHRANA PRED POVODNAMI jej state 4.2. POZIARNA OCHRANA a 4.3. OCHRANA PRED
POVODNAMI nemenia. Stat’4.1. OBRANA STATU sa meni a dopliia nasledovne:

4.1. OBRANA STATU

Riesenim ZMENY 15/2025 sa v podkapitole 4. CII VILNA OCHRANA, POZIARNA OCHRANA A
OCHRANA PRED POVODNAMI meni nazov jej state na 4.1. CIVILNA OCHRANA a podkapitola sa meni
a doplna nasledovne:

4.1. CIVILNA OCHRANA

Riesenim ZMENY 15/2025 sa v podkapitole na 4. CI VILNA OCHRANA, POZIARNA OCHRANA A
OCHRANA PRED POVODNAMI jej stat’4.1. CIVILNA OCHRANA nemeni.

V. Zi\SADAY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT

Riesenim ZMENY 15/2025 sa kapitola V. ZASADY A REGUILATIVY ZACHOVANIA KULTURNO -
HISTORICKYCH HODNOT nemeni.

VI. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH
ZDROJOV

 Riesenim ZMENY 15/2025 sa kapitola VI. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZIVANIA
PRIRODNYCH ZDROJOV nemeni.

VII. ZASADY A REGULATIVY WTVARA!\JIA A UDRZIAVANIA EKO-
LOGICKEJ STABILITY, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

_ Riesenim ZMENY 15/2025 sav kapitole VIL ZASADY A REGULATIVY VYTVARANIA A
UDRZIAVANIA EKOLOGICKE] STABILITY, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY meni a doplria
nasledovny odsek (zmeny a dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou):

> vo vsetkych lokalitach na uzemi vyhlaseného CHVU Ul'anské mokrad' re$pektovat’
a dodrZiavat’ zakazané Cinnosti (v zmysle vyhlaSky MZP SR €. 437/2008 Z. z.., ktorou sa
vyhlasuje Chranené vtacie Uzemie Ulanska mokrad'), ktoré mézu mat' negativny vplyv na
predmet ochrany vyhlaseného chraneného vtacieho Uzemia (ZMENA 04/2008, 05/2008, 07-
2/2011, 15/2025)
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VIII. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROS-
TREDIE

5 @/es?em?n ZMENY 15/2025 sa kapitola VIII. ZA'SADY A REVGULA TIVY S 774RV05 TLIVOSTI O

ZIVOTNE PROSTREDIE v jednotlivych podkapitoldch 1. OCHRANA CISTOTY OVZDUSIA A HLUK, 2.

OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD, 3. OCHRANA PODY, 4. ODPADOVE
HOSPODARSTVO a 5. RADONOVE RIZIKO meni a doplniia nasledovne:

1. OCHRANA CISTOTY OVZDUSIA A HLUK

5 @/e§en/m ZMENY 15/2025 sa v kapitole l/./'.l'v./'. ZASADY A Ré-'GULA 7IVY S 754805 TLIVOSTI O
ZIVOTNE PROSTREDIE jej podkapitola 1. OCHRANA CISTOTY OVZDUSIA A HLUK doplna o nasledovné
odseky (dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané):

> pri realizacii prac, pri ktorych je riziko vzniku prasnych emisii (tuhych
znecist'ujucich latok - TZL), prijat’ také opatrenia, ktoré minimalizuju prasnost’
zasahujucu do vonkajsieho ovzdusia

> pri umiestneni navrhovanej lokality pri ceste I/61 brat’ do uvahy
negativny vplyv dopravy z hladiska hluku, uvaZovat’ s izolacnou zeleriou a
protihlukovymi opatreniami uZ pri navrhu umiestnenia, aby neboli dodatocne
vyZadované opatrenia od prislusnych spravcov ciest

2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD

Riesenim ZMENY 15/2025 sa v kapitole VIII. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O
ZIVOTNE PROSTREDIFE jej podkapitola 2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD
dopliia o nasledovné odseky (dopinenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty
nie su uvadzane):

> odvadzanie odpadovych véd zo stavieb alebo pozemkov, kde vznikaju
odpadové vody, riesit’ napojenim na verejnu kanalizaciu

> v lokalitach v dotyku s vodnym tokom Gidra, na uzemi, kde zasahuju
zaplavové ciary Q5, resp. @100, neumiestriovat’ stavby, objekty alebo zariadenia,
ktoré mézu zhorsit’ odtok povrchovych véd, chod l'adov alebo kvalitu vody

> pri navrhu objektov protipovodriovej ochrany (ochranna hradza) v plnej
miere respektovat’ pripomienky spravcu vodného toku Gidra - Slovensky
vodohospodarsky podnik, s .p. Povodie dolného Vahu, o. z. Piestany

3. OCHRANA PODY

5 Riesenim ZMENY 15/2025 sa v kapitole VIIL, ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O
ZIVOTNE PROSTREDIE jej podkapitola 3. OCHRANA PODY nemeni.

4. ODPADOVE HOSPODARSTVO

_ Riesenim ZMENY 15/2025 sa v kapitole VIII. ZASADY A REGUIATIVY STAROSTLIVOSTI O
ZIVOTNE PROSTREDIE jej podkapitola 4. ODPADOVE HOSPODARSTVO doplia o nasledovny odsek
(dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané):

. > Vkatastralnom uzemi dostatocne zohl'adnit’ skladky odpadov evidované
MZ SR

5. RADONOVE RIZIKO

5 /g/esven/?n ZMENY 15/2025 sav kap/to/e I/IJ:_I'. ZASADY A REGUL/,l 7IVY STAROSTLIVOSTI O
ZIVOTNE PROSTREDIE jej podkapitola 5. RADONOVE RIZIKO meni a dopliia v nasledovnom odstavci
(zmeny a dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzane):

Podla § 20 ods. 3 geologického zakona ministerstvo ZP SR vymedzuje ako riziko
stavebného vyuzitia Uzemia vyskyt stredného raddénového rizika. Vhodnost a podmienky
stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom stredného radénové rizika je potrebné posudit’ podla
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zadkona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 57/2024 Z.z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych
zdrojov ionizujluceho Ziarenia.

IX. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Riesenim ZMENY 15/2025 sa kapitola IX. VYMEDZENIE ZASTA VANEHO UZEMIA OBCE dopl'l‘ia o
nasledovny odsek (doplnenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su
uvadzané):

Navrh riesenia ZMENY 15/2025 idzemného plinu obce CIFER vymedzuje
nové zastavané uzemie vramci rozvojovych ploch navrhovanych v ZMENE
15/2025-b, £, h, j, m.

X. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

Riesenim ZMENY 15/2025 sav kapitole X. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A
CHRANENYCH UZEMI jej podkapitoly 2. OCHRANNE PASMA TECHNICKEHO VYBAVENIA a 4. CHRANENE
UZEMIA nemenia. Podkapitoly 1. OCHRANNE PASMA DOPRAVNEHO VYBAVENIA a 3. OSTATNE
OCHRANNE PASMA sa menia a doplriaju nasledovne:

1. OCHRANNE PASMA DOPRAVNEHO VYBAVENIA

Riesenim ZMENY 15/2025 sav kapitole X. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A
CHRANENYCH UZEMI jej podkapitola 1. OCHRANNE PASMA DOPRAVNEHO VYBAVENIA meni a doplna
nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su
uvadzané):

Na ochranu dial'nic, ciest a miestnych ciest a premavky na nich mimo hranic
suvisle zastavaného Uzemia obce vymedzeného platnym uzemnym planom je
potrebné dodrzat’ ochranné pasma v zmysle zakona ¢.135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov. Podla § 11 ods. 2 zakona c.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach je v cestnych ochrannych pasmach
Zakazana alebo obmedzena cinnost, ktora by mohla ohrozit’ dial'nice, cesty alebo

miestne cesty alebo premavku na nich:

- cesty L. triedy ..oooeeeniieeee e oP 50 m od osi vozovky
o cesty III. triedy....cceueerieeinieeeeeeeee e oP 20 m od osi vozovky
J miestne cesty 1. a IL. triedy ..ccosrssnnses oP 15 m od osi vozovky

Pri navrhu a realizacii zamerov v tzemi respektovat’ ochranné pasma ciest I.

a III. triedy alebo podla §11 ods. 2 zak. ¢. 135/1961 Zb. cestného zakona poZiadat’

o vynimku zo zakazu cinnosti v ochrannom pasme cesty.

3. OSTATNE OCHRANNE PASMA

_ Riesenim ZMENY 15/2025 sav kapitole X. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A
CHRANENYCH UZEMI jej podkapitola 3. OSTATNE OCHRANNE PASMA meni a doplria nasledovne
(zmeny a dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzane):

Pre lokalne zdroje boli pre jednotlivé prevadzky stanovené nasl. ochranné pasma:

e cintoriny v zmysle zak. ¢. 131/2010 Z.z. o pohrebnictve (v zneni zak. ¢. 398/2019
Z.z.) obec Cifer vyhlasila 08 07.2020 VZN €. 2/2020 o ochrannom pasme pohrebisk
na Uzemi obce Cifer. S ucinnostou od 24.07.2020 Obec Cifer urcila Sirku
ochranného pasma pohrebiska od hranice pozemku kazdého pohrebiska
umiestneného na Uzemi obce nasledovne:
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* cintorin Cifer 5m
* cintorin Cifer novy 50 m
* cintorin Pac 20 m od pozemku pohrebiska
* cintorin Jarna 5m

XI. PLOCHY NA VEREINOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELE-
NIA A SCELOVANIE POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE
CASTI KRAJINY
Riesenim ZMENY 15/2025 sa kapitola XI, PLOCH)f NA VEREJNOEROS/{E.?NE STAVBY, NA
VYKONANIE DELENIA A SCEL'OVANIE POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY sa

dopliia o nasledovny text (doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie
su uvddzané):

Riesenim ZMENY 15/2025 dochddza k dopineniu PLOCH NA VEREJNO-
PROSPESNE STAVBY v platnom uzemnom plane obce:

> plochy rekreacno-relaxacného arealu v lokalite D2-2 Pri Gidre
> plochy parkovej zelene v lokalite E3-2 Pansula
> plocha pre areal nekomercnej OV v lokalite F-4 Dolny mlyn

XII. NASLEDOVNA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA

Riesenim ZMENY 15/2025 sa kapitola XII. NASLEDO VNA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA
nemeni,

XIII. VEREJNOPROSPESNE STAVBY
Riesenim ZMENY 15/2025 sa v kapitole XIII. VEREINOPROSPESNE STAVBY jej podkapitola 1.

VEREJNOPROSPESNE ~ STAVBY  VYPLYVAJUCE Z UPN R TTSK nemeni. Podkapitola 2.
VEREINOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN OBCE sa meni a dopliia nasledovne:

2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN OBCE

) Riesenim ZMENY 15/2025 sa v podkapitole 2. VEREINOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z
UPN OBCE jej body 2.1. VEREINOPROSPESNE STAVBY PRE BYVANIE, a 2.5. VEREJNOPROSPESNE
STAVBY PRE VEREINE DOPRAVNE A TECHNICKE VYBAVENIE nemenia. Body 2.2.
VEREINOPROSPESNE STAVBY PRE SOCIALNU STAROSTLIVOST A NEKOMERCNU VYBAVENOST, 2.3.
VEREINOPROSPESNE STAVBY PRE SPORT A REKREACIU a 2.4. VEREJNOPROSPESNE STAVBY PRE
SIDELNU A KRAJINNU VEGETACIU sa doplriaji nasledovre:

2.2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY PRE SOCIALNU STAROSTLIVOST
A NEKOMERCNU VYBAVENOST

) Riesenim ZMENY 15/2025 sa v podkapitole 2. VEREINOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z
UPN OBCE jEJv' bod 2’.2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY PRE SOCIALNU STAROSTLIVOST A NEKOMERCNU
VYBAVENOST doplia o nasledovny odsek (dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou,
nezmeneneé texty nie su uvadzané):

e aredl nekomercnej OV v lokalite F-4 Dolny mlyn (59) (ZMENA 15/2025)

2.3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY PRE SPORT A REKREACIU

) Riesenim ZMENY 15/2025 sa v podkapitole 2. VEREINOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z
UPN OBCE jej bod 2.3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY PRE SPORT A REKREACIU doplia o nasledovny
odsek (dopinenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané):

o rekreacno-relaxacny areal v lokalite D2-2 Pri Gidre (60) (ZMENA
15/2025)
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2.4. VEREJNOPROSPESNE STAVBY PRE SIDELNU A KRAJINNU VEGETACIU

) Riesenim ZMENY 15/2025 sa v podkapitole 2. VEREINOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z
UPN OBCE jej bod 2.4. VEREJNOPROSPESNE STAVBY PRE SIDELNU A KRAJINNU VEGETACIU doplnia
o0 nasledovny odsek (dopinenie je vyznacené tucénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su
uvadzané):

e aredl parku v lokalite E3-2 Pansula (61) (ZMENA 15/2025)

Ing. arch. Eva Krupova
autorizovany architekt

V Trnave, januar, 2026
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